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. PRESENTACION

.

La Zona de! Huajuco representa para la ciudad un espacio de singular importanci desde lodo punto de vista,

~de ahi que garanlizade un desaroll urbang ordenado y su raspectiva y cuidadosa preservation ecoldgica

lenga para el gobiema de la ciudad ¥ pard todos los regiomantanos, un cardcter prioritario,

NTE
GENERAL 7
ESCOREDD

CARCIA
APODACA
ANV

GUADALUPE i

! SAN NICOLAS
DE LOS GARZA

El Pian Municipal de Desaroilo Urbano vigante sefiala a la Zona da Huajuco, come *Zona de Crecimiento Urbano
Sestentls”, €1 Plan Municlpal da Resarmally plantea lineas de accitn estrategias para fograr los niveles de efidencia que
raclame la ciudadania, de ello resula la propueste de demarcacion de zonas homogénaas que facilitan fa tabor ide
administracin y control de fos sarvicios urtanos det munldpio de Monterey, Cansiderando lo anteriar en el Prayeclo de
Fian Parcial da la Zon3 de! Huajuca sa plantea la siguiante defimiladdn,

La Zona del Hugjuco, fue Iimita al Norle con €l Aroyo Los Efizondo ¥ BN 5U cruce con la cametera nacional sigue por las
limiles seAalades pars fa ex comunidad de Meders y La Estanziela continyando por el lmils del monumento natura)
Cerro de La Si#la; af Norpaniente con el municiplo de San Pedrozal Oesta con al municipio de Santa Calarina, al Sur &on
&l municiplo da Santiago y al Esia con munlclpio de Juarez. Se subdivids en las & zonas homogéneas sigulentes:

Zona La Estanzuela; La zona se locatizg gl Nerte da la carietera naional; colinda 2l Oesla can el limite sefialado para la
&x comunidad de Mederos y Lz Estanzuela continuango por el limils del menumento natural Carre da La Sitla; 31 Este con

Ia 2002 da El Uro y &l Norta con la zona Sieng ds la Silla (4rea natumt prolegida) aleanza una extensian temilorial cg
458.77 hectdras,

Zona Valla Atto-E! Dlente: La 20na se lecaliza 3l Sur de la carretera nacional; colinda & Qeste con |3 zana Parque

Nacional Cumbres da Monierrey; &l Eale con la zona La Bola ¥ a sur con ef parque La Estanzuels, alcanzs una extarision
terrltorial da 2,063.45 haglareas. i :

Zona El Uro: La zona E1 Uro £a localiza al Noce de la caretera nacional; ealinda al Oesto con La Estanzuela; af Esle con
Los Cristales y & Norte con [a Sierra de Ia Silla, alcanza yna ¥lension lemtortal de 487.31 hectéreas, i
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Zona La Bola: La zona se localiza al Sur ds 1a rarretera nacional; calinda al Casta con la zona Valle Alto - El Dienle; al
Est con 1a zona de EI Barra ¥ &l Bur con Parque Nacional Cumbres dg Manlatrey, aleanza una extensitn tamilorial dg
710.31 hectireas.

Zona de Los Cristales: La zona se localiza al Morde de fa carielera nationa; eolinda al Oestz con la zona Bl Urg; al Esta
con &l limile dg Santiage y al Norte con fa 20na de Ia Siema de ta Sila, flena una axtension lamilorlal da T77.65 heclareas.

Zona El Barro; La zona 58 localiza 3! Sur da I camelera nacional; colinda 2l Qeste con la zona de La Bola; af Este con &f
funicipio de Santiago y ! Sur con I3 zona del Parque Naclonal Cumbres de Monterray, lieno una superiicie talal de
84477 heclaraas, ’

Zona Parque Cumbres: La zona se Jocallza al Sur do la cametera neclonal, collnda al Oests con ol muaicipio de San
Pedrg; &l Este con el municiplo de Santisge; al Sur coq ef municipio de Santa Cataring; colindsndo al Norta tan a zona de
Valle Allo-El Dienle, Lz Bola y 1 Barro, esta alcanza una exiension temitgrial de7878.55 hectireas,

Zona Slerra de Ia Shila: Se locafiza al Noria da fa carratera naclonal; colinda al Qeste con ef municipio de Guadalupe, N,

L, al Esta con el iimife municipal de Sanfizgo; ab Norte con el municipio de Juarez, y a! Sur con las zonas: La Esfanzugla,
ElUro y Los Cristales, alcanza una extensian terriladal da 1,459,17 hacléreas,

Las d"lrerenles 2onas deben responder al reto de astar preparadas en maleria urbanlslica para el aconiacer el presenia
slglo,

Ba censidara qua lag acciones en mataria de plenaacién y adminlstracién urbang san alementos Indispensables e
inaplazables para enfrentar con posibilidades de &xifo los desafios que los afias por vanir nos presentan, por lo que al
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INTRODUCCION

Una mejor calidad de vida exige de un entomp fisica, social y econdmico fue garantice el plano desarolls
humano. Ella implica entre olos aspaclos fa gran responsablfidad de planiear el desamollp urbano, de contar

con dos instumentos necesarios para 12 ejecusion de lo planeado ¥ poder cumplr con Ias expeclativas
socialas.

La planeacion ubana para lograr sus mas altos propdsilos requiere tener comn hemamienta basica un procesa
permanente de interaccion entre ef fobiemo y los ciidadanas, pat Io que en el proceso de elabaracian del Plan
Parcial da Desamollo Urbang Sustentable Cafidn del Huajuco Monterrey 20102020, se ha lratada de privitegiar

la participacion de log particulares, partlendo de | conviceian de que el serviciy pithlica tiene como eje y molor
al ciudadano,

En este marco y atendiendo los ordenamientos legales Que rigen &l proceso de planeacisn urbana del Estado!
¥ particulammente en gl municipio de Monteney, en su apanado lineas estratégiras en dande se selala que la
Zona de Hugjiren, se desanmlle bajo las politicas de crecimiento por expansion y de prateccidn, y en su
apariado que dispone Ia elabaracian de un programa de desamolia urbang especifico que comprenda fas obras
de Infragstructura masstra requetidas,

Por lo anterior y considerando que el decrelo de ias dreas nalurales protegidas del Pamue Cumbres, Cero de
a Silta y Sterra de (2 Silia implican modificaciones estructurales al progeso de planeaclon urbana sefialady en
&l Plan de Desamalio Urbano del Municipio de Monterrey, referido anteriormente y de acverdo con lg Ley de
Desamolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se proceda a la elaboracian del Plan de Desamalty Urbano
Suslentable Canén ge! Huzjuco Monterrey 2010-2020.

Esle Plan Parglyl cumpliendo eon ia Ley de Desamulio Urbano del Estado’de Nuevo Ledn, tiena por objalo
precisar, complementar, adecuar, ordenar Y regular el desamoile urbano del area, sefialar Jag estralegias de
ordenamients y de crecimiento, la zonificatién ¥ disefio urbano que regulen los uses y destinos del suelo y
establecer os programas ¥ acciones de ejecucion,

El Plan que se presenta incluys desde luego el analisis minucioso de factores sociales, naturales, fisicos y
econémicos que lignen que ver con el desarrolio urhano, y que se orianian a pemitiy un crecimiento ardenado
¥ sustenlable, coma lo exigen ¥ merecen fos reglomontanos de hoy y de mafiana, ’
Melodolégicaments e! documents se ha formulado lratandg de mantener un orden légico y coherente que
permita una consulla Aql ¥ facilite su adecuada Comprension,

Sg ha tratado asimisme sin abandonar e rigor técnico, utiizar un Ieriguaje claroy accesitle,

Enlo qua constituye prapiamente una primera parte del documento ademas de Ia Presentacién e introduccian,

58 inclaye un apariado en Que 58 expane fa vision y el propbsito general del Plan Parcial, eoma una
sefializacitin abstracta de I Gue esta esfuerzo representa Y&l ldeal aque se dirige,

El caplivio ficial pane de exponer los antecedentes que han mofivado fa elaboracisn de este Instumento de
plansacion y entre dichos antecedentes se presents an primer tarmino Y en forma concisa I3 trayectoria
histbrica de Iz Zona dal Huajuto permitiendo fortalecear fa tomprension sobre su estado actual y Ias
perspectivas de desamollo que presenta el documento. En segundo témmino, pero da imporiancia basica se
presenta la motivacion y fundamentagitn furidica que incluye Ia cita dg los preceptos de diversas nomus de
orden faderal, estats) ¥ municipal que en conjunto forman af basamenio juridico que rige la elaboracian yla
viaencia de! Plan Pargig), - g

e L
,/"’ o . P

."‘I‘ ! ’
" Lay da Dasarrolio Urbong dot Estado dmm. A \
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Aclo seguido se establecen Jas condicionantes de planeacion a lag que se sujela el Plan, asi como ls estudios
dz apoyo que han sido base para la definician de estralegias y acciones, .

En el apanado de “Diagnédstico-Prondstica” se realiza ol analisis y valoracion de fos aspeclos refacionados can
el desarmofio urbano, en yna primera instancia se mallza gl andlisis de los aspectos socioecondmicos de la
peblacion (aspeclos demograficos, econémicos, P, K, A.; distribucidn de Ingreso y emplea),

A fin de conacer la sftuacion aciual ¥ &l grade de desamoiig dg Ia zana, para definir las caracteristicas, el nivel
de salisfaceitn de las necesidades urbanas de I pabiacién y &l nive! de blenestar material Y soclal que se ha
alcanzado en la zong. Se rezllzan proyecciones de poblacion como pardmelro para la determinacion da log
fequerimientos de equipamienio y serviclos.

En el capitulo de El Medio Natural se realiza el andlisis y evaluacion da los diferentes elementos de orden
natural que conforman el medio fisico de |a zona, Respecto al ¢lima se estudian fag temperzaturas {maximas y

importantes a considerar en la plansagisn Para evitar problemas de inundacitn a fa poblacidn {escumimientos
de agua, ojos de #gua, zanas da caplaclén, zonas inundablas, etcétera). El astudio geologico sa revisa Y
valaran los tipos de roca y falias para deferminar su apfitud para el desarmollo urbany. El estudio edafolégico sa
realiza para identificar los suelos aptas y los suslos probleméticas para ef desamully urbano. En el estudio de
vegetacidn y fauna se realiza g diagnéstico de las especies vegetales y animales existantes en la zona,

En el tema de suelo se anafizan los usos ¥ destines del suelo, creclmlento historico de Ia zona
{fraccionamientos) y ks condiciones en que se ha venido dando el uso del suslo, se delerminan las fendencias
de cracimiento urbano de la zona y €l tamafia promedio de fos loles por zona yio fracclonamiento.

En el tema de vialidad se revisa la viglidad aclual ¥ las popuestas de vialidad oficigles 3 nivel lederal, estatal y
municipal para hacer un batance de las condiclones de desanullo vial, Se esfableca I jerarquia de ia vialidad
en funclén de la zona y por e]amenl  sefialandose los derechos de via, las intersecaiones, los entronguas, los
pasos a desnivel o cruces, paradercs, elcdtera.

&n el tama de infraestuctura se ravisan fas capacidades y caraetersbicas de las redes de infraestructura actual
y del proyecto da la zona {agua polable, drenajg sanitario, drenaje plivial y energla eléctrica) so revisa el tipo
de alimentacién para establecer ef grado de satisfacclén de 1a demanda ¥ en ¢l caplivlo de vivienda se
determina el nimero lotal de viviendas, sy lacalizacion por zonas y calldad de los matefiales, Ia disponibllidad
de servicls pliblicos,

En el capltulo de equipamiento urbane sa locallza y analiza el grado de satisfaccién de la poblaclén de acuerdo
a fas caracteristicas y e tipo de servicio que prestan y su nivel de coberlura {regional, estatal, intermedio,
etcétera) apoyandose en las *normas de equipamiente urbano® da fa SEDESOL,

En el caplivlo de palsaje & imagen urbana se establece ia problematiea; sa descrdben ¥ valoran Ios slementos
naturales y artifisiales mas importantes del paisaje, Se evalian las caracleristicas actuales, Ios recursos
existentes y sus posibiidades, Se roallza el anélisls de la imagen whana utiizands lo slementos
Hentificables, entre otros, las sendas, distitas, bordas, hitos, nodos, eleélara,

En el capitulo de medio amblente se analizan los aspeétos relacionades con la problemética ambiental que se
viena genarando en la zona, Se establecen los principales prablemas de contaminagién de 8gua, aire, sueln y
biodiversidad. En ests caplfulo se analizan ¥ evalian los rissgos naluralss y los poducidos por el hombre, Se
delarminan las zonag mas expuestas segiin el fipo de riepgo. .
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Antecedentes
1. Evolucién de Iz Zona del Huajueo,

El iliula Cafdn de) Huzjuco se asigna a la zona comprendlda entie log parleaguas de ta Sizrra Madre ¥ la Sigrra de Ia
Silla, ente los municipios da Monlerray y Allende, - '

En la época ta I Colonia se asignd la denominacian de Valle de) Guajuco {muchas veces Guaxuca) a esta misma regidn
anles también Mamada Cuarlsapeza, Seguramente en racusrdo del célabre indin huachichll Guajuco o Curajuco de quien
se afirma que funto jcan su tiby devastd la dudad de Monlerrey hacia 1624, a tal gradg qua estuvo a punlo de
desapamcer par ca leto,

Diversas namaciones histdricas sa refieran a esle personajs, indio huachichl, caclque intellgente ¥y 'raspetado. natural de fa
regidn de quien sa dica que como muches olros da su reza, no se haclan a la idea da compartir la qua habian sido sus
dominios con tos extrafios ‘egadus de ofras liamas ¥ por allo realizaron Infinidad da ataques con infenclén de expulsarios,

Alguna vez, citan diversos Ristorizdores, acompaada por el cacique llamado Colmito, ataced yenca al frante de
numarasgs nativas, iz paqueda poblacisn da Monterray, malando a muchns espaiiles y robandoles sug ganados, E|
asallo o verific en las primeras horas de la matiana def 8 de febrera da 1624, y hasta los teliglosos del convenio de San
Francisca sa vigron obligados a tomar parle en 1 dafensa de la plaza,

Cuguco en divarsas narraclanas histéricas es mfaridg eoma dlguien alto da cuerpo, feroz, que mandaba con imperio y
hablaba varlas lenguas. En olros relalos sg ju menclons como urto de los infarmantes claves parg los espafiolas y demas
caciques que realizabsn eniradag €n los pabfados indlgenas, ¥ que esta era conocidg ¥ respelado enlrs los suyos y g
espanales. Su popularidad, se dics, radicaba en espiar a log 8ipos ¥ en robar a nlios de pecho Para vendedos después,
en buenos pracis.

Propfamenia &l Candn inleid sy avolucidn en Iz geélﬁ.‘m como gobemante de Dan Martln de Zavala, en qua 5o empleza a
poblar esta regisn, En aquel lempo gran parie da Io 1 se conoca como el Huajues, peranscla en 5U mayor parlz a lo
Que hioy es Sanllag, olra parte a Guadalupe y tha mas a Manterray,

Fute en el afio de 1712 cuando a la porcién conocida como ef Valle dal Guajuen, hoy Santiago, se fa T8conocié como un
Ayuntamiento, no abslanle I situadén Umita con Montatrey no tuvo elaridad ni cerleza,

E1 5 de marzo de 1825 se 2upidlé ¥ enlrd en vigar la primera Consfitucisn Palilica del Eslado Libra ¥ Soberano da Nuavg
Lean. En su arficulo 1° sefialaba comp uno da los dislrtes menidipalas el denominads comp el Guafueo, confimands da
e5ta manera la exislencla de un Ayunlamienlo creado dasds 1712, Mas tards, en 1831 gl Congreso del Estady aprueba et
dictamen presenlada a través da (g Comlslén de Peliciones, en el sentidg ds conceder al Vallg dg Guajuco, 8l fitwla y
denominacién de Villa da Santlaga,

La constilutign no dalimiteba fos municiplos existentes, eflg gener) canflictos que persisten hasts huestrgs dias, Pero mas
883 de esia conflicio da limiag que ha Involuerado na sglo 3 los municiplos de Sanliago y Montarray, sino intluso 5
Guadalupe en cuya jurisdiecitn alguna vaz ssfuviaron Jas haciendag daMaderos y [ Eslanzuela, conviene sefialar qus sg
rata de una zona dotada de una gran belleza natural y qua por Io mismo ha tanido a lo large da los afios un desarmlig
conslanta, como se acredita en el cregimienta da los municipias de Santiago y Aflenda.

Una gran paria de Ja zona pertanece a la Ciudad da Monterey v que es [a zona que representa & objelo centrs! dal
presente trabajo.

Esla z6na viene ob: ndo un crecimiento en materia de asenfamisnlos humanos a partir de I3 década da los 605, dal
siglo pasado y can mr infansldad en los diimos afos, s que ha hecho necasarip que los diversos drdenss da fobiemo
¥ 1a aulordad municipal en particular, lomen las medidag fecasartas en maleda de desamoll urbiano, ordenagian
tardilorial y presanvacisn del megio mbianig,
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Entre 1976 y 1978 se Insieteron en fa zona los “Iraccionamiantas cempestres Las Diligencias, EI Pinita, EI Bam, y
Hacienda da Santa Lucia,

Datan de los achenlas, el Campastre El Barro, Mananllales del Dients, Caada del Sur, Bugambilias y Lomas de Vally
Alto, y el campestra ragularizada Los Cristales que corresponde al poblado, asl came el dentificadn cormna fraccionamiento
hahitacional ds urhanizacion progteslva, lgnacio M, Altamiranc. .

De 1950 a 1893, dalan los fraccionamlentos campestras, Portal del Husjuco, Hadenda Los Enginos y los Cristales, asi
como |a regularizacibn de los fracclonamigntos habilacionales de urBanizacién progresiva denominado Fomerrey 45,
Fomerray La Estanzuela, Nogates da la Siera ¥ El Milagra,

Los fraccionamientos de! fipg habitacional de urbanizacion Inmediatz emplezan a aparecer en la Zona del Huajueo a parlir
d& 1994 con el fracclonamienio E! Renagimienlo 1° ¥ 2° sector; en 1999, Bosquencinos {1'y 2" slapa} y Las Estancias: en

el afio 2000, EI Renacimisntn {3° y 4° seclor), Rincda de los Encinos {manzana 7B}, La Escondida y Sierra Alta {1°,

seckr); en el 2001, Slara Alla (20. g2cior) y en ese mismo afo, aslando an elapa do proyecto urbanlstica, los
Iraccionamignins El Edén, Las Jacargndas, Canlerias, Bosques da Valla Allo, La Paz, Valle de Bosquendnos v 1a
Heradura,

Enlrs estos fraccionemlentos qua han sido mandionadas, existen 6,768 lates da un promedio de 1,030 m?, hay un drea
municipal da 1,534,728 m? y un 4rea vial da 1.528,171m2, El drea total que ocupan los fracclonamientos autorizados es da
13172609 los fracciohemiantos en proyeclo ocupan una superficle de 5'246,853m2 (ver tabla US3 y Us4
fespaciivamente), ) )

Los dafos que sa conacen solre fa evolucidn de la zona dal Cafidn del Huaurco, algunos de los cuales hag sidg aquf
resefiados siven de arqumento para determinar que cf trabajp de planeacidn en process, es un aspacio ademas de
fundsmantal para el erecimiento y consarvacion de la zopia, Inaplazable,

2. Fundamentacidn juridica

El Plan Parcial de Oesarmollo Urbano Suslenlable Caftén del Hualuca Monteey 2010-2020, se fundamenta en
dispuesto por los arllculos 27 pénafo tarcaro ¥ 115 de ia Canslitucién Folltica da los Estados Unides Mexicznos, y 23
parmatas cuarto, quinlo y séptimo ¥ 131 Iracelén 1l de Ja Constitucion Politica dai Eslado de Nuevo Ledn.

También toma come basa Io que establecen los arliculos 1, 2, 3, 4, 5,6, 8, 9, 12 fraccitn v ¥ anlepeniltimo paralo, 15,
16, 17,18, 18, 27, 26, 31, 32, 35, 37, 48, 49 y 54 de fa Ley General dz Asentamientos Humanos, y 1, 2, 4, 14, 15 y22de
la Ley Qrgénica da la Adminlstracin PUblica del Estado de Nueva Leén, )

e fa misma ferma considera fas articulos 1 + 2, 4,10, 26 inciso a, fraccionas |1, ) ¥ VAI; Inciso b, fraccionas |, I, Vil y L,
mciso d, fracciones V y Vi, 27 fracelones |, 1), W, IX y XIl, 70, 122, 123 y 165 da [ Ley Orgdnica de la Administracian
Pubtica Munlcipal det Estada da Nuavo Ledn,

El Plan 58 enmarca de Igual maners en los ariiculos § fracelones IV y V, 10 fracclones i, IV, X0y XXV, 14, 50, 51, 54,
55, 55, 58, 60, 61, 84, 85, 87 ¥ 83 da fa Ley da Desarrolly Urbano det Estado de Nuevo Ledn,

Ademas sa basa en Io que establecen los artiagos 1 fraccidn Vill, 2, 3, 4, 8,10, 11, 12, 15, 16, 19, 19 Bis, 20 Bls 4, 20 Bls
5, 23, 32,41, 44, 45, 46, 47,77, 98, 99, fracclin I, 155y 156 dala Ley Ganeral del Equifbro Ecalégleo y 1a Proteccitn af
Amblenia.

Can fundamento an lo estiputado por |a Ley de Desarrolio Urbano de! Estado de Nueva Ledn, el Plan Parcial da Desanallg
Urbana Sustantable Caitén del Hizjuco Monlerey 2010-2020, es &l instrumeanto que figa &l desarallo urbano en fa Zoaa
dal Hugjuco qua sa encuentra dentro dal munitiplo ds Montarey. En su conlenido esian integrados los estudios,
objetives, poliicas, nomas, linsemizntos, reglas, disposiciones ¥ mecanismos tendianies a promover e! desaralls urbano
delazana, -
/{' :

Esle Plan liene por dbjetn precisar, complemaptat” adesuar, erdanar y regutar el desarrollo urbano de la Zona Huajuco,

ﬂ{; palilicas de ordenamienta, conservacion, mejoramiento y cracimienio;

as| como detallar 12 eslategia pa?

> A \ 3
- .;_'—X 9
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delerminar la zonificacion y ef diseRio urbano del drea, regular fos usos y destinos del suelo urbano y eslablecer el
programa y acclones especificas de ejecusion,

£l presente Plan Parcial precisa, camplemanla, y aplica a mayor delalls los conlenidas del Plan de Desarrolia Urbana del
Munleipio de MunterrTy. ’

3. Condiclonantes de planeacién

El Plan Parcial do Desarrollo Urbano Suslentable Cafién del Hugjuea Monlerrey 2010-2020 es tongruenle con el Plan
Eslatal de Desarofio Urbana v con el Programa Naclenat de Desarrolia Urbano y Qdenamient del Territoris,

El sprovechamiente predominanie del sualo previsto en & presente Plan es el de usos habilaciongles de baja densidad,
fo cutl se establece asimismo en &l presenig Plan,

La eleboracion de esta Plan Pargial incluyd la reafizacion de diversos esludios y el andlisls aclualizado de otros
documentos da estudio y analiss previamenle elaborados, con el apayo de espeialistas,

Eslos estudios han side [a base para |a deleminacidn da estrateglas, acciones y proyecios que forman parie del Plan
Pardal, entre dichos estudios estan: Desamolls Integral dol Cafién det Huajuca, Lineamientos Generales sobre al Usa del
Suelo, Localizacion y Consiruccian da Edificaciones an ol &g denominads “Csfidn dal Huafuco™ cormespondignta a log
Musiciplos de Monlerrey y Santiage, M. L., Usas ¥ Destinos pradominantes propuesios, Vivienda, Plan Pargial de
Ordenamienty Urbanp y Ecolégica del Catén dal Huajuco 1994-2010, Zonificacidn Primaria Propuesta, Zona Oestinada ;
Preservacidn Ecoldgica (ZPE), Zona Destinada a Desamollo, Dlreckrices y. Lineamiantos Generales Cafidn del Huajuco
Manleray-Sur, : i

’_.»-‘\' P
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Dlagnéstico-Prondstico
1. La Poblacién

1.1, Aspeclos demograficos

1.1.1. Evolucidn y siluacidn actyal

En 1980 gxistlan 15,078 hahilantes; en 1895 eran 20,74 B, y en el afla 2000 &l censo regisld 22,114 hahitantes, es decir
en 10 ahos hubo un aumento de 6,726 habitantes para un prometio anual de 674 habilanlas,

En relacidn con el Area Metrapolitana d Monterey, en 950 Ia poblacidn de ta Zona dal Huzjuco representaba fan solg el
0.59% de fa poblacion total mebopalltana, mishiras que en &l 2000 aumentd al 0.68% { var cvadro AD1).

Cuadro AD,1, Pablaclén Total Araa Metropalltana de Monterray y de la Zona del Huajuco 1950- 2000

ANO 1830 1595 2000

AREA HABITANTES % HABITANTES % HABITANTES %
AREA METROPOLITANA DE

MONTERREY 2573521 100.00 2,909,08t 100.00 4,235,604 100.00
CARON DEL HUAJUCO 15,378 0.53 20718 063 22113 .68

Fuanlz; Censas daPobkaciiny wwusesi. 1035 y 2005

En la década da Ios achentas, 12 tasa madia anual de wecimiantty demografico en el Huajuco fue 9.06%; duranle fa
primesa mitad de las novenlas, a tasa disminuyd a 6.156% anual; en Ia sequada mitad de los noventas la tasa descendis
abn més para siluarse en 1.31% anvak; sin embargo, en el periodo de 1590 &l 2000, ta tasa media anual fug de 3.71% {
ver quadro AG.2), '

Cuadro AD.2. Crecimiento Demografico en fa Zona del Huajueo 1990-2000

Afio Hablftantes Tasa madla anual de

cracimisnto % Perindo
1985 8,466 3.06* 1980-1990
1960 15,378 6,15 1980-1585
1995 20,718 1.31 19895-2000
2000 22114 .71 1990-2000

Fuenin; Eximaciones proplar on basa Cangos de Poblacidn y Vhvienda

mymmmuummmw-&r

Con respacto al municipio de Manterray det cual forma parte, en 1880 Ia poblacidn del Huajuco reprasanlaba el 1.43% de
fa poblacidn tetal da Manterey y, en el 2000 aumentd a 1.99% del olal eesisada (ver cuadro AD.3),

Cuadro AD,J, Pohlaclén Total da Montarrey y de k2 Zona del Huajuso 13302000
1390 Y %

1995 2000 %
Manterrey 1" 069,008 100.00 1' 088 143 100,00 1108, 498 100.00
Zona Huajugo 15378 143 * 20718 1.90 22,114 1.59
Fuenia: INEG), Co503 €0 Pablacin y Vivianda, - i

Del tolal de pablacidn que hahita en la Zana dal Huajuen, ¢l 49,78% 500 de sexo masculing y el 30,22% partenscean al
saxo femening,

La estructura da fa poblacidn segin los frupos de edad indica que el 54.10% tiana 20 afos de edad y mas. Dal reslo, el
grupa méas imporiants es el de 5 a 11 afios ds edad que rapresenla casi el 16% de la pobtacion lotal; s sigue el grupo de
0 a4 afos de edad con el 12.88%; da 15 7 17 afios &on & 6.59%; de 12 a 14 afos con of 5.08%; y de 18 & 19 ccn ol
4.37% (ver cuadro AD.4), I
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W Culdro AD.4, Estructura de la Pohlacion por grupas de edad y sexo 2000
L Grupos da Total Hombres Mujeres
o edad Habitanies % Habilantes % Hahltantas %
g TOTAL 72,114 00,80 1,000 100,00 11,105 10090
£ 04 2,851 1289 1442 1310 1,399 1260
[ 511 1536 1599 1513 13.74 1,508 1158
e 1214 1,340 8.06 60 6.8 850 584
= 1547 1457 6.59 720 554 Tl 654
o 18.19 968 437 467 4.24 a9 4.49
< 2189 10,831 4843 5,359 49,04 5532 4087
60-64 360 167 201 1,83 178 160
B4 y MAS 664 200 135 296 KP:] 235

Fugnto: INEG, Camaos de Fotimin ¥ Vivlenda,

1.1.2, Estimacion del crecimiento temografico
La esimacién de Ja caniidad de habllanles Que podria tener la Zana del Huajuco en el fuluro se basi en 3 hipotests,

La primera hipotesls giantea que e crecimiento de poblacibn seguics la lendencia hisldrica nbs,ervada entre &l aflo 1990 y
&l 2000, esio es con una tasa media anual del 3.71%,

La sagunda hipttesis planlea que el crecimianto seguird Ja lendencla observada entra 1990 y 1985, ea decir, a una lasa
media anual del 6.15%.

La lercera hipdtesis plantes que of erechilento de poblacién serd el resultado de fa saturadian o las zonas previstas para
uso habltacional, Asi, &n 20 afios resulls ung lasa media de 9.64% anual,

En ¢l aflo 2020, da confirmarsa la primara hipatesis, 12 zona lendra 45,320 habitantes; 72,839 can |a segunda; y 139,233
hahitentas con 13 Iercara (ver cuadro AD.5),

Cuadro AD.5, Estimacién del Crecimiento de Poblaclén en fa
Zona del Hualuco seqin hipotests 20002020

24

- ARo Hipotasis
1 T.M.C 3% 2 T.MC=615% 3 TMC=954%
2000 22114 22,114 2,114
005 6,830 29,801 35013
— 2010 32,181 40,161 55,500
2020 72,839 139,239

) 46,328
I

Pera los efectos del plan, se eslima Que 18 poblacion exislente en 18 2o0na de estedio an el afo 2020 serd la
camespondiants & la lereera hipdlesls, s dacr, 139,230 habitantes,

Cansldarando qua fa composlcldn famlitar aciyal &5 dg 4.5 miaméres por famiia y suponiendo que en el futura na axistan
camblos significativos, es de esporarse que en ¢ 2020 habrd 30,942 famllias, ss declr, 26,028 famias mas qua fas d 914
aclualas, (var cuadre AD.6),

Cuadro AD.6. Nimero

de Familias estimado 2000-2020

Afio Poblaclon Famllias de 4.5 mlemBros
Habfianfes Tofal incremanio
22917 LAY
2005 35,033 7,185 281
2010 55,500 13,233 4,548
2020 139239 30:94 14,609
< . \e
.
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Hipétesls de crecimiento a saturacién,

Se sziecclond esta hipdtesis do crecimignte
lasas de crecimiento alla, media y baja de a
eslablecido crecimientos poblacionales muy
En esta ejercicio de credimiento por saturacisn se conld con I
coma; canocer supedicies del Area da trecimientn urh
narmas de densldades pemilidas, tos usos predominan

Cabe aclarar que 5 1asa del B.6%

Célculo da poblactan,

Calculo de poblacion en bass a
B0% para usos habilacionales ¥

Para electos de cdloulo ge poblacidn, en e plano de dansidades
tenar crilerios distintos de aplicadion de la normatividad

porcentale de pendientes qua comprende las zonas Vsl

hipdlesis de saluracién dal ter
LD% para usos complementar

por saluracitn, ya qua con ia elaboracls
cuerdo a landencias histricas de crecimientn,
ematicos de acuerdn a la realidad da fos mas ¢

no deja da sar una hipdlasts y qus es posibla
dar después da 20 & 30 afios o més, poro lo importanis al eslablecaria es, con
maesties da infrassiructura y de
piblicas de educacidn y salug pri

las densidades de acverdo & las pendlantss dal terrene,

Superficla de crecimientn en 4rea urbanizabls
Parz el &rea do La Estanmyela coraspandan
Para el rez de crecimiento por porcantaje

da pendlentes comesponden

El nimero de habitantes a localizarsa en o &
nimaro de Iolas de acuardo a las pendientes dal (eeno v a la dansidad dp viviendas
la superficio de 2,023 hectareas se multipficara
en la slgulents tabla se muestran ts rosuilados:

enizable, del Area de crecimiento
125 del suelo, miembros por famifia, atedtera,

propuestas se sefiglan dos reas
Isspecto @ Iz densidad permitida; el
8 da 42 viviendas
Alto, EI Urp, La 8ol

Laz con
servicios piiblices (inciulda el pluvial), edidionalment

= 2,253 hectireas
= 230 hectireas

= 2,023 hectireas

N de las hipiasis tradicanates de
en estudios anlarioms se han
ecientes censos da INEGL

Jingredienies basicos para el caleulo de poblacisn tales
n baldlos de zona urbang, les

que la saluracidn dal lerritoro sa llegue a
tslos mas saguros para los planas
@ sirve da apayo a las instituciones
ncipaimentz, pam a alaboracidn de su planeacién correspondiente,

loro de las &reas de crecimiento, con una prupc;rdan da
og ¥y condicionados,

qua se diferencian por
&rea de La Estanzugla,
por hectdrea y el 4rea da wredmienlo por
3, LosCristaiesyElBanneutawalap&mn

162 da crecimiento por porcentals de pendientes, resulta de calcular ef
permitida por hecldres, paralo cyal
por el B0% para detaminar ias 1,213 hoctéress de uses habilacionales y

Superticla pars

Horma da densidzd

% del Ires do

Hectirear nies
orecimiento | pormhidadoucuerdoa | crocimismiods | rewutiantos s o rrendes o | oonoldorando 4.5
h;;l:tt:dnnal mdlmtu de tarmnnu;‘ lq::[:do ';.' .mdnl;ulr;: hm Ll lul: °
TRAS. E- PEE [ Egn en E! N vivien. &,
1,23 g 15 7% R — . — — 75—
, 0% B0
s = 70— L I - R
[T Totahs = = T00% 1Y - LN k) \

El nimero da habitantes a localizarse
credimienta per el 60%, para datemminar
penmilida, que amojan 5,796 loles por 4.

Ademds dal cAleulo de crecimients en

en ¢l &rea de Lo Estanzusla, results
Lzs 138 hectdreas de usos habilacknales
5 habllantes per lote, resultando una po!

las dreas urbanizables, se considaran lag

de muliplicar las 230 hectirmas pera
por las 42 viviendas que es fa densidad
blacidn de 28,082 habitantas,

733 hectdraas da batdles locallzados en

&l &rea do crecimiento de Ia zona urbana o urbanizada, mutiplicados per el 60% para detaminar las 439 hectdreas de
uses habitacionales y la pobiacitn que se localizs en la 2ong, lo cual 58 muestra en [s sigulents tabla,

Supariicla Harmz da densided % del krea de Hectiras Habftanfey
chcimliin | pemiidadamcomion | ooy resutianiaa gy | Lo mautiantes de oo i as
habitacional o mmeng, routrdo s acuerdo 3 Mm& P norlota o

hoctireas, 2 Pendiantes ndiantes. pendientss, viviends,
15 1-15% BO%: U3 4549 20457
439 g 15= 3%~ 1% /] -] 2,664
[ H=45% o 4% [ — 248 A
~Totales - = ~_ 1% _33 2385 pi Wb
~ - 1

- I \ } . i
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0 Habitanles en el &rea urbanizable da crecimlento

o) por porcentaje de pandientes - = 66,973
5 Habitantes an el &raa urbanizatle de La Estanzuela = 26,082
= Habllantes en el &rea urbana (baldios) da eretimlanla

E | por parcentaje de pendientes = 24232
5 Habitantes residentes a aiio 2000 = 2,114
g Total ’ : ' =134,401
=

e

1,2. Aspactos econdmicos

1.2.1 Poblaclén econémicamante activa.

Da los 22,114 habilanles que residan en |a zona, 15,727 habitantes so encuentran en edad da trabafar, o que equivale al
71.11% da 13 poblacidn iotal; de elios, 8,532 habitanies estin considerades comp poblacidn econdmicaments acliva, lo
que eguivale 2 39.03% da la poblacién tolal,

E 61,93% ds la poblacitin econdmicamante activa ss encuenta ocupada an el sattor terdark, ! 32.97% ea ancuantra
ocupada en el sector sscundario y el 5.10 % se encusntra ocupada en actividades no aspecificadas, (ver cuadro SE.{ 4

Cuadro No. SE. 1 Distribuelén por sectores de Ja P.E.A.

Pobinclin Econémicaments Actlve
ZONAS PEA] % Geupatitn Ko % Sector % Sector "
Espocificads Secundarlo Terclado
L5 Estarzuela 63| 74.07 248 2.88 2,384 2762| 3761 43.57
Valls Alto - El Dienta 419 | 4.85 30 0.35 62 0.72 3% a.78
| Urp 3B1-1 441 26 0.30 61 0.71 294 N
L5 Bots 357 | 445 122 141 B0 0.83 155 1.80°
Cristales 657 7.61 60 0.7 160 1.85 437 5.06
Barro 424 | 40 43 0.5 89 1.5 { 282 kP
Tolal 863210000 { ~ 530 6.14 2,846 32897| 575 | 60.69

mewmrmﬁmﬂlﬁiﬂ.

Por zonas, en La Estanzuela sa ubica el 74.07% da la PEA total del drea de estudio; &l 7.61% en Los Cristalas; el 4.01%
en El Bammo; ¢l 4]&5% en Valla Alto; al 4.41% en El Ura; y ¢l 4.15% an La Bola {ver cuadro SE.1).

De ia PEA, dedicada el sector secundario, &1 27.62% 5o Jocaliza en La Estanzuela, 1.85% en Los Cristales; 1.35% en B!
Barro y manos dal 1% an cada unade las zonas restantes: La Bola, Valle Allo y El Uro (ver cuadro SE.1), |

Do la PEA dedicada al seclor lerciario, e 43,57% s localiza en La Estanzuels; 5.06% en Los Crista'es: 3.70% en Valig
Alto; 3.41% en EI Uro; 3.27% en EI Baro; y 1.80% n La Bola (ver curdio SE.1).

1.2.2 Distribucién de! ingresa,

Lainformacitn disponible sobre 1a distibusién det Ingresa segiin &l Censa del 2000 seNata qua de la PEA lotal, el 49.57%
regiba entre 2 y 5 salarlos minimos; 28.30% antre 1 y 2 salarias minimos; 10.22% mas do § salarias minimos; el 7.63% no
especificd sl fecitid Ingresos; y ef 4,20% recibls mencs de 1 salarin minime,

De la PEA con ingresos entre 2 v 5 salarios minimos, el 78% se localizd en La Estanzuels; el 7.3% se locali2é en Los
Bmtalas:au.‘!%enElBano;enlamnadeVthAnnselocaﬁzbun 25%; en las 20nas dal Uro y La Bola se Jocalizs el
3.5% y 3.6% respectivamente (ver cuadro SE.2),

De la PEA con Ingresos antre 1 y 2 salarlos minimos ef 82% se locallzd en La Estanzusla; el 5.6% sa locellzd an la 20na
de Los Cristales; ef resty se locallz en |as damés zonas en 1a proporcién que se sehala en el cuadro SE.2.

Do la PEA que retibe mas da 5 sal
Vil Alto- E| Dients; e rasto s reporia en

Inimos ! 41,2% se localiz en la zong da Le Estanauels; el 21.5% enla zona
ofras zonas (ver cuadro 55;2).? J \

' 4
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Da la PEA qua recibe menos de 1 satario minimo ¥ la que no reclbe ingresos, lambién sa locallzs cast en su tolalidad en
12 20na de La Estanzuela. .

Cuadro SE.2 Niveles de ingrese en salaries minimos mensuales aito 2000

S ALARIOS MINIW¥OS
ZONAS - |
% |B2wi % |8 % (S| % | gl % |wwl % ] %
< o £ E: z %g §_
21 sl (53] |Eg| [ES| 3
haEstenruala | 6394 174071 92 T 037 | 246 | 785 | 2000 | 2340 | 336 [3878 1 38 424 1 384 | 445
Vale Alio ~ E
Dienle 419 1 4B5 ) 8 10091 3 (003} 48 Jose | 109 | 126 | e | oo | & o
El U 38 | 443 ] 0 {000 | 8 |00 | 71 | 082 1 187 175 17106 | 123 | 45 | 0.5
La Bola 357 14351 O T000] 7 |0 | 77 o83 | 157 (182 | 80 0831 % [0
Crislales 657 }7.6Y | 3 1O | 30 | 035 [ 130 | 161 | 314 | 364 83 | 086 { B8 | 102
Bamg A28 |4 | 7 [O08 0 15 {047 | 68 [ 102 | 207 | 234 | 56 | 065 | 5% | BEs
alal B532] 100 | 50 [ 658 | 319 | 370 {2,443 [28.30 V4279 4957 | 882 J10.R | 655 | 763
Fuertn: Canson de Poblarin y Visernda, o 2000, INEGT
1.2.3, Emplen

Sa observa que el mayor porcentale de la poblacitn esla empleado e es obrero; ef 1.6% 'de la P.EA. desarolla
aclvidades de jomaleros y el 13% de la P.EA, trabaja par su cuenta. Todos elios ocalizadas en su mayorla en fa zona de
la Estannyeta, {ver cuadr SE.1),

Cuadro SE.3 Poblaclén ocupada segiin ﬂpo_de empleo

EMPLEQ
' Emphada Por B
TOHAS Poblacién real % ¥ia " Jo;ne;l:m " cusnta % 2
Oltreros Propia
Total | % E
L3 Exlonzucia | 18,400 | 74.1 § 6,394 | 10000 | B8k TR0 | 102 1153 817 1371 | 568
;“g‘;’m’ﬁ':" 105 |5 | 4o 23 |sM| o |oo | 4| 51 | g
El U 2 43 " iow | w5 1w [ wa 52 T55
s Bola 817 1.6 357 | 10000 231 54.70 3 [T R 53 14.84 .11.88
o5 Crsiais 1745 | 8 | mar[ 10000 | 2% {453 T § 000 | & %053 | 78.13
El Baro 10 5 1 a4 [ 10000 | 34 (7405 |7 196 113 5 0.8
Total |22,114 1 8632 { 10000 | G427 7445 | 145 1.67 1,205 100 8.92
Fuerte: Eaborads con basa 8 ditos agl Cenya da Poblackn y Vivienda, 2000 (KEG

Del tolal da PEA. 74.45 % son empleads y obrerus, 1.57% jomalerws ylo peones y 9.92% trabalan por cuenla propia
el resto no especifics (ver cuadro 5E.3). Dala P.EA, qua se localiza en la zena do 1a Estanzuela 79,04% son empleados
U ebrerss, 11.54% Jomaleros /o peones, 13.71% trabajan por cusnta propla y e! 6.66 no especificd. 1,

' !

.
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2. El medio natural

241, Clima.

»

La Zana del Hugjuco posee una seria de caracterislicas fisiograficas y climaticas que se pueden resumir en los sigulentes
puntos:

= Seencuventraauna allura promedio da 500 metros sobrg ol aivel dal mar,

«  Est rodeadn porla Sierra Medre Oriental y por las montabas Senade la Silla, las que constituyen una barrera fisica
natural para la circulacian def vientg,

* e Jocaliza dentro do 13 regiin central dal pals, por lo que esla sulelo tamblén a la Influencis del sislema
anticicibnico, generados tanto en @ Golio de México camo en el Ocsano Pacifico, Estos slstemay coaccionan s
gran estabifided atmosferdcs, inhibiendo e mezciado vedical del gire.

»  Sedatecta con frecuoncia inversitn tmmica qua proveca el estancamianto de los cantarinantes, Por las montafias,
la capa de akre que s8 encuentra en conlatto con l2 superficie del suslo adqulere una tomperaiura menor que las
capas superlores, par 1o que se vuelve mas dansa y pesada.

*  Reclba (na abundante radizcidn salar debido & ia latiud do 25° Norle I qua hace qus su atmésfera sea altamenls

fotarraactiva. En presancia da la luz salar, log hidrocarburcs ¥ los txidos de nitngeno reaceionan faciments para
foamar azono y olres axidanies,

]
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2.1.1, Temperatura

En la Zana da! Huajuco, fa marcha anual de 1a lemperatura muasica utta curva \ipica de les regionas subtropicales, o sea
4un presanta un méxmo ténmico coincidanta con la posksén dat sol duranls el verang {maximo 43° C ). En octubre y
principalmenta en noviambre, sa Inicia la penetracin da las masas friss dal norie, que Incrementa el enfizmiento nomal

del susla, por o qua ya en didembe y enero se alcanzan los minlmes temmicos da -3.5°C. (ver cuadio MN.A Temparalura
¥ Precipilaciin). ‘

Cuadro MN.1 Temperatura
Aliode 199522000 | Ene | Feb | Mar | Abr { May | Jun | Jul Ao | Sep | Oct | New | Die

Médms 55| 375 | 385.] 410 | 430 | 425 | a1 | 416 | 415 | 350 350 | HO
Minima | -35 ) 20 | 10 6671 60| 1557 170 | 155 | 160 | 404 10 | 50
Promadio 160) 178 | 188§ 235 245( 200 | 200 | 283 | 258 | 185 | 170 145

Datos Do Precipitacién Mensual on mm.,
Aods 196022000 | Ene, | Feb, | Mar. [ Abr, May, | Jun, | Jul. | Ago. | Sep. | Oct [ Nov. | Dic.

Méxima 262.9'| 1145 | 620 | 2435 | 2840 743.0 | 4869 ; 68,5 | 880.0 [ 2785 ] 826 | 790
Minima 00 oof 00} 00| 10| 00| 05] 260 425| co!l op 0.0
Promadia 43| 200 208 ] 502 ) 980 [ 1410 | 10 1.2 11725 | 2621 | 979 | 201 { 182

Fuents: Estacién el Cenito, C, N, A,

- 2.1.2, Precipltaclén

La parte norde da !a repibicz es una zona de lluvias escasas Y esta ardsz responda  su sltuncidn raspecto a la faja
sublropical da ella presitin, no fechan mas de 500.0 mm anuales mienfras que en el Caftn 5o reclban un fola! de 051
mm, esto segin datos {1695 a 2000) db la estacién mialooroldgica El Cerily, localizada en Sanfiagn, NL. Las
precipiiaciones registradas ‘en los meses da enerd y marzo, esién dades pov |3 entrada da los "nodes® & teriloco
necional, que producan fuvies ligeras o moderadas hasia da 26 mm, giendo hasta Junlo o aqesto cuando sa deja senlir ka
influencia de las Huvias da verano, en forma tomencial y de chubascos fuartas con 274 .

Z2.1.3. Vientos

Los vientos dominantas an la regiin son'del novesta y suresta y daminan durants Ia primera mitad del afo (da anero a
Wiio)-cuando sa tiene el camblo de cimulatkn de vientos, con &l o de la ona subtropical de altz. presita
haxia ef norta y &l predaminio de la cirulacion Maridional durante clid; log vientos dal noresta panetran poria

Kt
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parts ablirta a la planicle orental, mientras que fos vientss de! sureste, al ser modificados pot ¢ eliave, llegan
encafionades por el Cafion del Huajueo hasta la Cludad de Monterrsy y 6 a ello se agrega ef hecho da qua los vientos del
noreste, al lisgar a ia cludad tienden B Tul™ hatla &l cafldn, por las diferendias de femperatura y presldn, sa tiene
entonces una zona de confluencia de vienlos que van a provocer un estado parmarents da bruma, producida tanto por
palvas y parliculas contaminantes arrastradas de la ciudad, como por vapar de agua que viena de! Cofidn, donds so iene
mayor humedad, . ' :

u
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Duranla sgasto y septiembra el inlo es de los vientos dal sureste y del asts, originades por la prevalencia da la

circulacidn clctanica, que es 13 que provoca las Tuvias més imporiantes an 1a regitin, De octubre a didembre los vienios

dominantas son de) suroests, cesta y noroaste (sungue con menor intensidad y fecuencia qua los del noreste y sufesia),”
tuzndo la zona stbiropical da alta presitn est desplazada hatia e sur y por tanto, decrece la croulacidn cidéniea ¥

predominan log viarlos del oeste, que sa ven modificados por el reliave entrando alazana da suroeste, cesle y nurests,

tamblén es en diclembre, enero y febrero que los vienlos del norests apodan humedad a o cegin con esta components.

En cuanlo a los vienlos diarios, lenames que durants el dla, por ef mayor catentamiento del suslo, el aite cercanp a La
parte baja lamblin se callenta y tiends a sublr, favmando corrientes convectivas qus soplan de 1a planicia hacia las parles
altas de las sleas, por las noches estas masas da &ire, 8l enfarse y volverse mas dansas, tienden o “escumir por las
taderas de lag siermas hadia las partes bajas,

La direcidn predominante da los vianlos en |a zone del Cafitn es dal noreste y suresls y dominen duranta fa primera

* mitad dal afia (de enero & julko), duranta fas meses da agostn y sapiembre dominan log vientos del sureata y ded este de
o¢lubra a diciembre dominan los vientos dal surests, caste y noresta en Inviamo los vientes dominanlas son del norla y
noreste, es particulammenta en invierno cuando se presantan en fa zona mases de aire frio que propidan las comentas
convectivas da gran fuerza que generan Importantas movimianios de polve. .

Gréfics 1.- Rosa de los vientos, Monterrey.

'Rosa da fea Viontos l;!mvmy
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La gréfica 1 muestra la frecuencis anuael en madeamMmmmmzaxmm
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@ 2.2. Topografia y pendlentes
ot
% La Zana HusJuco involucsa doy provindas fisiograficas. Hacia el orlants, despuss del Ceno de La Sila iniga la provincia
E da (a planicle caslera del Goll, &l CaRédn pertarece ala provinda da la Slema Madre Orlenlal, misma que se caraclariza
& par un refisva monlafioss con allemancias da sienas y valles, con alivr promedio de 2,200 m.s.n.m. La orentacion
= principal de las cordilleras y caflones s de noroesta -suresls, |.a mAs exiensa de lag cadenas memtafiosas del lugar se
= enclentran en El Diente y e| Pamque Natural Estanzuela (Valia Alto),
g
Cuadro MN. 2 Topografia
g CARACTERISTICAS
= : CONDICKOMANTES
* % POSITIVAS NEGATIVAS U505 RECOMENDAR EE PARA DESARROLLO
. ’  El andfishs ta pendiznies
- Cosks elevades en kendida da mdes| - Agricutura doba inclulr Embien
o o dobido R qua se roquibre do L) Zonas da rocama ocuitera estudio Goohidrokigicay
ry | Adecliada i tramos fnstalackin da sistemas debombeo | Construcciones ds baja densidad estiudlo d2 mochnica da
= » Encharcarmienics ~ Recuptidn intenshva suskos.
- Vishilidad fimitada - Brescrvacion ecokigica ~Cubrlr especificacin do
construeridn de zora,
. . Prosontacidn da
b No prostrta problemas para ¢ desamolo whang s dad medlay b - Esutio do pendientes
. { eon ] adecuato manisnlmienio 8 kn redes dé drenala) . - Cubrly espocificacin do
-~ - 2o be presenvacién Construccién da zona.
« Yentilackn adocsada
|- Boendrag 58 roguicra hacar: - Constucciones densidad modia ppnadin do
. - pendigntea y da
i |-Bue psolodmienio = Rocruacion roca suako shorane
- | -Buengs vistns ~Mavimianics ds terra - Indusiia Cubrk esperificactn da
- Auczsile nfa - Clmentacibn irequiar - Optman por vialidad (B%-50%) constess dn'“‘m""“
- Ladares Iriggies
- Zooas destavadss - Habimcions! dentsidod bap L
« Evusidn fugrta « industa Ligorm - Evitar vallad y tafudes
a2 |- Buen esolagmionin <« sl o axtromo -Eq " artificiales en pendientes
] :mmﬂ" - Presenta Busnas visins - 7o recuatives Fadecuadas
el - nmlm
| vistoa mgmm .(zi;::z:ukmﬂ{nmuu) < Cubdr : icacitn da
+ Movimienios da T .C ‘E”m” aorstucckin do zoma,
- Problomas constroctives :
|- Habiiacional densldad mary bojp Evitar vialkdad en
% |- Bvenas vias m“&;w“ I e— ponxientss inodecuatias
8 _Lndum o - | Fecreacitn pasia = Cubatr enpocificacitn dg
- Conarvacidn conatiozien do ona
# - Reformssacitn
2 Ha apio pare us3 wrhann - Riacreackin prsha = Controlar 6! Lo restringida
A : « Ritstion
mmm.mummmmm,wamummtmmlwa evtigacn Lirkana (Teodoro Osess
Lartinay, ity Mereado M),
En el Area urhana y urbanizable del Cahén, ef 59,2% (3,006 hectareas) del tartitorlo de la zana de! Calén del Huajugo
observan pendientas menores al 15%, qua sa pueden diferenciar como siqua.
Pendlentes dal 0 al 2 %, En el espacio comprendida entre el Antigup Camino a Santisgo (Camino Regl) y 13 carelera
nacional sa locallzan o5 lemencs guo prasentan pendianles ded O al 2% (935 heclargas). Estos amenos se consideran
factibles para et desarollo urbano, dablenda atender con especial cuidedo e landido y adecusda operacitn do las redes
subtervineas de aqua y drenaje Sanitario, '
Bendianty dal 2 8l 15 %, Es la pendients éptima para ) dasamollo urbang oscila entre el 3 y ol 15% de pendienls, no
presenta problemas en e tendido da {stempre y cuando la densidad de drenaje no ganera riesgoes da Ingndacién o
depésitos do sedimantos en quinbres da penliigntas) en la oonstruccidn de las vialidades permila la solugion superficial dg
los escunimlentos pluvisles. 2,240,26 hectireasda |a zona presentan eslag caraclaristicas, i
L -\‘ '
- KT
L] \l
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Pendientes da) 15 a) 30 %, Estos tarenos ufrecen limitantes para 2 construcddn de las redes de infreestryciura y obra
&ivl, implicando aumento en fos coslos de urbanizacidn, resultan factiles las usos da suslo con muy baja densidad de
conslruccidn, especialmente los habilacionalas y 8lgunos equipamienlos, En la zona log terencs que presenlan ests
pendiente ecupan 762 hedérea&. Se presentan en lo general gn la lndera de cemos y fomas, ligeramenle converos,
abruptes y con vegelacién nativa, En fos fraccionamignlos Ignatio Manuel Altamirano, Bosquendinos y El Bano se
observa un buen parcentaje de leles con esie lipo da pendientes, en Los Crisiales solaments alguncs lotes presentan
eslas caraclerislicas. Se requieran estudios de mecinics de Suglos en seclores donde afloven lutilas o daposilas de
aluviin para el corecto diseflo da ks teludes artficiales. '

Pendlentay del 30 gl 45 %, Los temenos qua presentan esle tipy da pendiente sn 1a zona aleanzan un drea da 654
hectiress. Sa recomlendan Unicamenle para usos residenciales de baja dansidad o algunos equipamiantos Gue parmilan .
recuperar fos allos costos de iversién en & urhanizacidn, Las vialidadas daban ser constidas con estrictas medidas
para evilar deslaves y erosidn de pandientes, En la Zana glgunas loles de ks fraccionamientos Caflada del Sur, El Bamg
Les Eglandias y E| Pinilo, presantan eslas caracerislicas,

mas, Los predios que presentan este fipo de pendiente no son aplos para &l dasarolio urbang, en
el &rea urbanizably da I2 Zona dat Hualico ocupan un &res da 751 heotéreas, sa prasentan en forma intermitente desde
ta cola 650 & 700 ms.n.m. en Ia Siea da ta Sila on el Cermo del Galdo, Candn de) Dlente y Ramonas, pasando al rango
da 700 a 800 m.s.n.m. en tas eshibaciones de Ja Siena Madre Criental dentro de la zonz da estudip y dentro del Parque
Nacional Cumbres de Monlamey y Monumento Nalural Ceno da la Sia se bcalizan log terencs de esle fipo de
pendiente, :
Cuadro MN.3 Pondiantas dal sualo

Rango do pondionte | Urbankada | Urbanlzabla d?&ﬁﬂ?ﬁﬁféo A’;ﬁg;ﬁggw haI&’?aE.
[{ . #3175 104, D — .
215 135225 1078 — — __2240.25 |
o =3 217, 240, — —_ b,
T T ' VIN XAT et
45y Mas U 1X vIr T AT 10,154,
TolalAeclamas 2 33878 . 2,253.00 02717 9.337.72 14,756,

Cuadre MN.31 Porcentals de pendlantes

Porcentaje de Pendienies

ZONAS L 215 [ 3045 3ads _Tofal |
[Has | % Has B [ Has ™% | Fas % Has T %

.0 Estanzuala 250.24) 26.75] “ 14586 7.00] 4933 7.00 12.4 200] 1.00[ D4 45877
Valla Alte ~ El Dients 102.64) 10.90] " 856.00] 38.00) 36331 40.00 335,5|. 5000 376.00} 50.07) 205345
ElUro 10.00] 24.76] 400/ 1457 3.00] 700] 053] am7 3t
La Bala 13.00 10%.66] 14.00] 108.03]77.60] 162.00( 21.69 FATK]]
Los cristales . .28} . 16001 B571| 9.00] 36.88] 6.00] 25.00] 3.4 77165
Ei Barmo . : . 16.00f 120,23] 17.00] 146.74] 22,000 179.00 283 844.77
ubtolel por zonas | S350 1o0.00] T00.00]_ 78210 1m“m‘_lwﬂﬂ'}‘75_m_._ 1.00] t00.00f 418,35 |
{82 natueal proteqida - — - —~ - = = - | = = XX P
fTotar — — -] = — e = — 7510 |

'mmm:m-unmm-ummrmm :
"m-ummlrulmmyh“m-mimamumwmmnmmmmmwu
ood ida g L dehid Sacreos A

Py
-4 (choray

2.3, Hidrologla
2.3.1. Hidrotogla superficial

La zona de estudio se ubica denitro de la.regién hidraufica Bravg-Conchos {RH24) pertenecienie a fa vorlienta del Golp,
&n [a cuenca de! Rlo Brave-San Juan ¥ &n las subcuencas denominadas R, Monterrey y R San Juan,

En Ia zona da estudio 2 la altura del Escorial Un panaaguas qua divida Ja zona en dos reglones: la del norte que

ltana do Manlamrey y b ofra hada el surests, en dimegtn al

Huaiuw: a \ \‘\*"“
N L .

A 5

Los principales amoyos y escumimiantos que eruzan fa Zona
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EL ARROYQ LOS FLIONDO, que nace en &l cjo de agua &l Ofio, en e! Cero del Pinar y se-la une al arroyo El Disntz a
{a altura de! Club Hipleo La Sllla y desemboca en el Rio 12 Sila, a fa altura del fraccianamients Lagos del Basque, tiene
una longitud eprodimada de 5,000 m de los cuales alrededor de 3700 m no tenen escumimientos. Tiene un flujo
aproxdmado de 223 Hs /seg {incluyendo los del Dienta). !

EL ARROYO EL DIENTE, nace en g) Cafién del Diem;a y tleanza una longitud aproximada da 4,800 m,

EL ARROYO LA VIRGEN, nace an el ojo de agua La Pefia y teminz en 6f Rio La Sila, ala altura de Ia Estanzuela, Tiene
una jongiiud aproximeda de 8,000 m es da cardcter parmansnte, presentandose sin escumimlanto alrededor da 3,700 m.

ARROYO EL CALAE naca en el oo de agua Bateas y lenming en el Rio La Sifta junte con el amcyo la Virgen,
tiana una lengih:d de B,800 m, presenta alrededor do 3,400 m ain ascurrimiento, tana un flujo aproximada de 131 Its/seg,

EL ARRQYO LA CHUEGA, nace e el ojo de sgua del innca, en 8| Cahén del Denuncio, cruza las reglones da [2 Bola y

el U y desemboca en la presa de la Boca a unirsa a amoyo Sabinas, flens tna longltud da 13,800 m, presenta un fujo
aproximago de 31.4 lsfsag,

El, ARROYQ GARPINTEROS, nace en el ojo de sgua Lampazos cuza la regitn daj fraccionamiento el Baro para unirsa
& amoyo |a Chueca, fens ¢na longilud de apraximadamente 7,000 m, presenta alrededor de 2,000 m sin escummiznto y
tiena un fujo apraximado da 86,4 lis / seg. -

EL ARRDYD ML!LE,BO; {Don Manuel) nace en of ojo ds agua e Sallo, fians una longitud aproximada da 3,000 m y
presenila 1,200 m sin escunimiento y observa un flujo da aproximadamenta 27.3 Its/ seq.

Los anoyes y escurimtentos en la zono de estudio ccupan 76,12 hectireas Je las dreas urbanas y.da credmiento
considerando un cauce promedio de 20 m (considsrando las sacciones promedio que maneja fa C.N.A. o auloridad

* compatants),

2.3.2, Hidrologla subterrénea

“La combinacién da afleramientos da roca muy fracturadas qua achlan como dreas de infiliracion ¥ recarga, la lifplogla

ancillosa que favoreoe Ia erositn creando una amplia supariicie de drengje, la cercanla da las pandianles promumciadas da

- 1as méargenes del Cafda y n ocurrendia da precipllacionss concentradas, promuave el poder arosivo de los curses de

Bgua yia transporiaciin de sedimentos.

En la zona el de 1a slerma y en ef valle del Calén sa presentan &ess con diferenlés niveles de infillracian, recarga, allura

¥ @adiente {ver plano de Hidrologla). En fa zona yrbanizable del Cafién g poslble que se d4 ls conexién hidraullca entre
izs |uliles, fas callzas y fos conglomarades de la 2ona de lomardos.

La r'wemn da acullercs se reallza a travds de fraclures, fallas y planos da estratificacion da los diferentss malerfates; los

aculferos se presentan del ipo semiconfinado an lulitas o de fbre a confnado n las calizas, Es recomendablo que estas

dress manfengan sus condiciones naturales y qua sa avita la sobresxplotacidn de aculfaros, :

Cuadro MN.4 Hidrotogia
Elementes Canctaristicrs Uso Recomendable gﬁ,“.’h‘“m
- Zona ¢! Vel parks ki do b S '
(Lo Sdla} con dreny orosiin no | Recreacin - Saguir Recomendaciones
g | e | S S el
g - Vegelacion excasa - Atmacenala 6o Agues da inurgacien,
g - Vado y Mosatas
.+ Soqulr penes
) oo Agua Sugju. F:‘wmua g 3 autoridnd
= | Cumpesdadgus | -Vogouodn vatabe - Agricela y Ganaden ; ;
{¢r1 Vales} - Suala impermeztia «Riogo Conexidn a mod do egua y drenajp
+ Reanocbn pasiva - Para Controlar Hiveles kuditios y
- Viviercdn denskiad aloctacion oo Aguas sublerrinpas
) i
\(, s Y
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- En Pendiema de 5 21 15 se00 o - Eviler desrmones Q
samisaco fuara d lemporal. 'W@Ih"“m"“m“ ‘5
Aroyos . - Conzarvacion Natural - Dremaircacin o erowes caon —
Vouiacin dbarut, , aprobacin da b CNA g
- sequi Encamientns de ooradores
+ Fauna tipica, , ki &
-Pendienios Alas . Riogo ) g
- Prateccidn de nrosionda - Maniener eybierta vegetal =
Escumimlentgy | + Humedad Constanta . suelos ¥ da toda b zona dparda  evitar escurmimlenics glics <L
- Comtrol da dapésitos dg - Seguir recomendaciones da
« Alla Eroalén sedimaning y rodados gn {2 autoridad conypesnts
zonas ciifiees.
- Aculiers Confinndo con poaibd- - Proniir rellanas, santisrics y
daces da producein bajrs como Uradert cerca da mng o3
Manios acuifaros | ronsocuenca da faka inversa - Rlega Controtado [racturas y fallas
{pozos} { Formmacién Cupida ) - Roalizar Estxiio Geohidrokgio
- Aaitero na confinado pard plan de protaccidn da
foemacidn da parma aoullerea,
mmmuumwmm.wamamuuu.Jnsun|w|-mwumnmnw.nuammhmm

24, Geologla

El Cafién del Husjuso adquiers una configurasisn alargada a modo da franjas o bandas. En 1a Zoaa def Huajuco sefiala
que en la zons afloran printipalmente dos bipos de rocas:

Calizes, roeas masivas, de composicién carbonalads, con tendencia a ser soiubles en' agua, muy fracturadas con
capacidad para alofar aculferos da imparlancia. Lozallzadas en g mayor parte de! temmilono da las zonas de presarvacion
(Parque Cumbres, Ceno y Slamra da ta Silla).

Lulitas, rocas sedimaenlaras compuestas por arcias engurecidss ¥ cementadas naturalmente de color oscur, con una
faminacidn muy noloda, delaznabias, portadoras de agua sublerr&naa en volimenes reducigos, Localizables en la mayor

paris del &ea wrbanizable de la 20na y en mayor porcentaa en las zonas da Valla Alto, El Uro, El Barra y parts de la
comunidad da Los Cristeles. .

Conglomerados y depdsiins auvialas reclentes, representadas por La egrupaddn do rodados, annas-arcillas sushas, no
cemetilados, do alta permeabifidad y baja estabilidad en pendiantss. Son eroslonables ¥y pueden ser removidos y
dspositados preferencialmente duranla las crecidas de anoyos. Estes materiales son localizades en alqunas partes da I

zona 02 El U, Los Crislalas, E| Bamo; tambldn al noreste de La Estanzusla (Fomarey 45, Nogales da la Sigma, Grnja
Posial y La Escondida),

En general &l andlisis geatdgles ﬁa la zona establecs que ios sueloy son aplos para ef desamallo urbano, respaléndoza
125 condicionantes de construceiin para cada tipe de formacién rocosa, requinéndese del estudio da mecénica da suelos
para conocer &l ipa do roca o sedimento que afiora en cada sector. Adisongiments sa fequerirA para ef dasamollo dala
infraastructura urbana estudios gechidrofdgicas espacificos,

Para evitar lasgos gealdgicos debe evitzrss el despalme del sushs y de Ia cublerta vegele!l do grandes exenslones de
lomeno, scbra todo on l2s Aress de lomerios constituides por luiitas y cafizas medianss y delgadas ya qua al quedar
explieslas &l inlamperismo y grosidn se acelera Ia alteradén fsico-quimica de! basamenin 1ocoso, estes plleracionas

disminuyen su capacidad da resistencia al esfuarzo observindess ampfitud en les fracturas genarando caldas de bloques
de lufitas,

Para casf la totalidad del 4raa de estudio e3 recomendabls una denskiad do constiuccidn baja, as! como Ia mearga de
2zulferos en ias zones que se idenfifican en a! plana hidrmlogico del Area de estudlo, Y promover las obras da Ingentarla
que distinuyan los riesgos por deslaves yio nundacionss dentro ded drea de estudio, 3
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3 Cuadro MN, § Geologia
: Condicionanias
"E Elementos Caractensiicas Uso Recamendabie Para Besarrallo
[<h} -Agrupatid o rodades, arna N
e |- Estudio die Mecinica
= Conglomacsdas | 1537072 Suein 10 cemen- . Habitscional Densidad O sueios
3] et sadimentarin baja establidad en ka
= cldstica y depdalios ;“,mu o exmsonabies L Zonas ds Conservacidn - Estudio da Gaclecnis 2 detalis
3 aluviales recientes) \ 50N emona L Zonas de Recreacin - Evilar remosidn de vegelacion
o ¥ puoden ser emovidos y para i oot
- edapesitados erciidn
Lompuesta 6 Brciles Habzarianal Dansidad
dgenizzoz endumddas y B2 e oile doMecinica
camentadas naturaiments e ' Estodio do astablizacian
Luinas €olor OSCUID, KON A viatidades y fendides do do sugics
(rocas sodimentsrias | Laminacidn muy nolora Infrsestructura gue eviten - Construockn da huies
clistice) DOglaznubles , poriadoms de Latudes abrupios sin estahios!
ogua subtnminen, an controd da I extablidad B cartes eontra el
vollimenas mxduckios da pendiontgs y la o o
_g (reslsilencdn media). Brosidn empo
% [ -Rocas masivas, de eompasicion .
a rarbondlica, con terdancias a - don - Uso restringio do pamues y
b sfrﬁweduanqmm iy baja donsidad (en b
Calizzs smdas ¥ que pundan : n taders nonest exksts alta
Aﬂbiarmmhm -R dersidad sobra calizas
rnas con el . .
qua pueden sat TERsporades - Comirucsione Ligerms . Seglit Ragtzmantn
pot curses de pgua
- Estudios do Mocinica da
 Habitacional densidag weks
';:li ol - Estudio da estructura y
«Lazona ma:a::;&fmda estabifidad de takudas
come e da bl riesgo . - Eatricto contrl y vigllanci da
FalssyloFractuns | Geokgico Presenvacibn slatamas consiructves
s - Protagor eades conlra ef
= Rupluro de (a tortaza - Recarga Acalforos intemparisma,
- Aegencidn - evitar constucaicres
R importanites sobrm fradures o
fafias.
Fuante: Eshuks Arblnta, da (a Zona def Fisaios, Monlarey, Maresd da Crteos 0t Daha kbang { Jan Bizand | Manual do Umvesigecion Urbana [Taodard Ooaa
Mortine, Exa higrmado ). 1
"t idanuat de Criierios de Duuera Urtian | Jan Bazinl ) Manual de Ervestigaeitn Urbisna (Teodom Daam Martinez
231 log Labudes o deborsn setabilizar s pandenies con SNciiges, MU e CONMNGS , §ivionas yho ] wlan

En las dreas so tiana que construir sobra I lutila (Ares da lomerlos), se debe hacer un endlisis de disclaseas ¥y de las
fallas qua se identifiquan. A) determinaras, es necesario visualizar can modekos y perfilas su proyeccidn 2l Intariar det

afloramignio  para determinar profundidades, direccién de desplazamiento, aberfuras, rellenos y lipos da corte o
cimentacin,

2.5, Edafolopla

Aproximadaments 11,600 hectireas (80%) da 1a Zona del Huajuco presanta suelas del lipo Itosal, suefos da pladra con
una profundidad da 10 cm hasta Ia roca, dat lipo erodshles con it contenido da materia orgémica, sales o sodlo, su uso
nomalmenls es forestal. Oa estos Hosoles, aproximadamente 7,500 hactéreas, son Elosales corrostvas, localizados casi
en su tolalidad dentr de los limiles de las Areas de preservacitn ecaléglca,

Sabre los mérgenas da kos amreyos Los Efizondo, Bl Disnte ¥ La Chueca, sa presenien suslos de verdisol y fiuviscl, estos
suelos sa caraclerizan por las grisles anchag y profundas que aparecan en ellos an tiampos da sequlg; sen suelos muy

arcillosos, son pegajoscs cuando estan himades y muy duras cuzndo eslén secos, con lrecuenda presentan problemas
da [nundacitn y drenajs,

Los dreas de manor pendiente da 1a Zona del Huajuco, ocupan aproximadamenta 4,100 hactareas y 58 presanian suekss
feorem héplico y calearico, suslts con una capa superficial ohscura, suave v rica en materia orgdnlea y nulrienlos, sa
erosionan con faciktag, da textura media abundants en mos de ro, los de tpo calcdrioo se caracierizan por estar
conslituidos por materaies disgrenades que presantan cal en todos sus horizontes, su suscaptibiided 5 1a erosion es

varisbla en funfitn al tipo™dg lameno, Prasentan capas allsmadas da srcilla grava o arena. En este tipo 38 suelos se
recomiendan uses habitaclonales da baja densidad tivo, ¥
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€n la parle alla da La Estanzuala entre el Camino Real y el limite de! Manumenln Natural Carra da la Silla entre el imile
dz la zona de la Estanzuela y el limlle Difgencias-Poral del Huajuco y en Iz de Lag Jaras ¥ Los Ciistales, ocupando
aproximadamente 1,000 hecléreas. Se localizan suelos tipo planosal que se caracterizan por prasantar bajo 3 capa
superficial una capa dalgada de matetial inferkl ¥ acide que Tmpide &l paso de lgs ralges Y. porgue  bajo esla capa

presentan un subsuelo muy arilloso e impenmeable. Por Su suscaplibilidad a Ia

desamodo urbana por ko que se recomienda para usos habilagionales de baja dansidad.

Cuadro MN. § Edafologia

erosin son problematicas para el

HEe) Estn consfiuidos por matscizios disgregados
caractedtzan por taner cal b0 todos 44 horimetny, Soff PRSDE
Wpﬂhmdadalamshmvamhmfundmwﬁm

amemmmmmm.smu . N
Ve - Recraacidn pasv yio ntensiva

&mwwmmumnwm
mm&mdawﬁnm,mm&mmm
elacidn do bosqua 0 sehva sy sustepliblidad o b

Brositn es X :

uso CONDICIONANTES
SUELOS CARACTERISTICAS RECOMENDABLE PARA EL DESARRCLLO
FEOZEM -Elpwﬂmmmknmmmwmﬂa
. arﬂmmymmmnnﬂhrhdah&hmw
g 13 groan, lomuandg griatas 8l gocarss y Genon mal
jdrenaje.
HAPLKG
{H) -Smmmmqammmmf&hlm.m,m < Habitacis |- Para su desamobo requico da estudio del
mtuhjuuarmrenmmrm.amhm danaidad bajs cakdad dal sualy' y da mectinica da suck
dﬂdad.Dntextmmn'uthanfnmhmdem. '

- Estudio Geohitintglon

- Requiem da control de eartes y taiuies cond
latemas  constuctvos  aulbndes  dg)
ECURIG0  NasTae da canstrkcod,

umesat - Comasivos Tenen camctaristicns muy vartoblos puaden

- Extudio do cabdad 6l ucioh

: - Requieren modificaciones
iy 87 arenceng 4 arcilloses, can urseeptiblidad a b emsisn fneqmmsmdubgraﬂu
media y uts de pendients y da romociin
CO# |- Sunkes o pleda, ton uma peofundidd do 10 em, hasts - Foreatad do 2 cubiorta vogotat
REGOSOL i . Tequieren estudio e
3 roco. Dy ﬂposmbsa&.tbm mocinka de yen
CALCARICO | Mabimelona) densidod baj Depondiando da una zna da caplackn
jroustacion que ks cubke memacikon y pastoren Estudio gaohiirbioghen
-Semfndatmnpornnp'mhrmpmghﬁn!as.m o
beneral son cams y sa pamcen g oo e fos) . - Requleren da eshudio
REGOSGL [subyece, o cakdad e susign
(R} mmhmmummhsm - Etudics da mecnica da ™
acompatado da afloramdentn da roca o Bpetale, ~Rocraacidn sl
- Frscuentaments son somems tan pedioosidad,
: Literalenents sunla da e
- Ho $on apies pam )
disamly urbane
|- Exudie do mocdnics do
Supi,
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2.6. Vegetaciin y Fauna,
2.6.1. Vegetacidn

El crecimienlo que en los Giimos afes sa ha dudo en o Cafidn, ha modificzdo-en forma acelerada los ecosistemas

nakurales, implicando ta desaparicion de especies an eslatus deriesgo, en la zona fueren localizados los sigulenles tipas
de vegetacion:

Besque de Pino

Bastua mixto da Enging-Pino

Matorsi rosatdfile subperenitofilo y palmar
Ma submontane

Matorra] sublnerme subcaducifofio
Matome! subinerme

Bosqua de galeria

v
Q
hut
=
g
E
®
pd
c
3
>
=

En las paries alias de [a reglén ecoldgia da Talud y Cimas da la Siera Madre Oriental existen bosques de Fino Ching
{Pinus leocots) que ocupan muy poca extension y en la mayor parla de su dislibuclon se entremazelan con encinos,

Deniro del Bosque de Encines y desde el Parque Naturel La Estanzue!a hasta gl Amroyo Carpinteros exislen pequelios :
manchones da bosques puros de Pino Real Pinus durangaisls I quinquelollata qua se prasenta sore meselas o o
elavaciones que sobresalen del resln det palsaje, estos besquas presenlan Infostacion par un escambajo descortezador
tel genero Dendroctonus sp., ip cus! hecs necesarto g tomar medidas adecuadas de sanidad farestal,

Regién da lomerlos: En eslos gares cerca de log 800 m. s, n, m. atn exislan algunas &reas con Matoral Submontano
en buen eslado de consarvacidn en donda dominan: Bareta {Helala parviiolia), Ceolillo {Gochnatia ipoleuca}, Chapole
(Dlospyras texana) y Bansla lisa {Fraxinus greggll), esios alemantos alcanzan mejor desamollo en las exposicionas
orientadas al norta y en las cafiadas en danda ademds se 8gTupan con algunos Encinos.

En esta franja alfiudinat 8 abservan en los Bosques da Galerls, algunos procases do deleriora ambientel, los cuales
estan en Intima relecidm con la cercenia de tas zonas urbanas ¥ |83 vias da comunicatién pusde observarse:

Contaminacién por desechos sdfides como basurg, despendicio do maleriales do congtruocion, descargas residuales,
visual por alleracitn del palsaje natural y por anuncios sobra lodo por aquetios colocados en loa fronicos de los drbolas,

Las partiss bajas do estos lomarfes han estado Bujelas 8 fuerles presiories antropogénicas y da usa pecustio per la que
ha dasaparecido La vegelncitn origingl y sclualmsnts sostanen vegelacitn de tpo secundaria, dominada por espedias
espinosas entre las que destacan: Chapamo pristo (Acacia rigicuta), Tenaza (Pithecallobium pallens) y callma
(zantoxyllum fegara), estos elemantos san mas dominantes que los compenentes ofiginales del Matorral Submontano a
los cuales sustituyen; disminuyendo Ias posibilidades de recuperacidn de la vagalacitn original,

Ladara Suroesle da la Slema de Iz Sila.- esta regidn presenta en sus limites inferiores {700-500 m. s, n. m.), asl como en
ko3 lugares carcanos o la zone wibanlzada del municipla de Monlerey, agrupaciones vegalales caracterlstices de
condicionas pamanentss da cisturbla coma ocume al sur da Las colonlas: La Eatanzuala, Los Remates, y Fomeray 45, en
donde el uso doméstico da los matorales principalments para kefia, esla transformando el palsaje natural, Efectuando un
andisis multitemporal de fotograflas oéress o imAgenes o salsfile desds 1972 & la fecha, sa ha detectado que en ostas
micro reglones descritas sobra todo enfrenta del raccdlonamiznio Lagos det Bosque, han skio frecuentas los desmontes
seguidas por perfodos da abandono en donda domina | especia Chapamo prioto (Acatia righiul) especia vegetal con
nules da aprovechamiento pecuario o forestal. En estos lugares al sur del fraetionambnto Los Romates y al este de Las
Fuenles s fnicia la distribucién de un especia protegida por (e Nosma Oficial Mexicana 059; so trata de 13 Palma (Brahea
berlandiesi); la joual foma pate de loa bosques de Encines en las perciones medlas y alcanze a construir algunos
manchones puros en las dmas a ks 1,500 metros da alitud,

Desda 1824 fua colacieda en las estribaclones dal Cerro de la Sila una especis de entino exclusiva de esto lugar y pos
esta carbelor fue dastficada como Quarcus sillza achialmants sa presenta en algunas de las cafiadas da asta ladara yen
algunas partes def Vala Central, En esta regin da a lader son 13 cadsdas las que Yanen mayor demanda para el
dosamolo urbano sobse toda po presenlan menos imiantzs fisicas para las ohras de constuccidn y pendienlas
menos pronunciadas, anle asia perspacliva de uso es [mpmayponar a proteccién de estas reglones, no 5ot por la

N :'l | Q *
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presentia de esla especie endéimica, sin borque constiluyen refugin dg Fauna Silvestrs, Yue aclualmanle s& encuentra
an procaso de dispersian, ’

Valla Cenlral dal Cafitn dal Huajuco, {zona det Proyectn). Bs importante sefalar que en astos lupares, a excepcitn da los
Bosques de Galerla, la vegetacién naliva ha desaparecido, axistiendo salamante algunas manthanes con mataralas de
ofigen secundario, Pueds chsarvarsa el procesa continuo de cambios de uso de suely, en donde destaca la desaparicion
de 135 actividades agricolas y pecuarias ¥ dando espacio al notable crecimiento urbano,

Oznlro def &re3 urbanizably se presenta vegelackin secundaria darivada de malomal submontana qua para la zonz
fegresenta su dnica cobartura vegetal, implicando mayer alencién ya que se esta hablando de que ocupa el 70% del 4rea
urbanizable (aproximadamenta 1, 500 hecldraas). '

En las ladsras y con limite &l monuments natural Ceno de la Slla, 8o localizan Areas con presancia de encinos de ia
espacie Quercys sillae, '

2.6.2, Fauna

En €l drea de esludia se encontrd que s un comedor bistdgico natural qua g usadn por varias especias, s mancionga
los slgulentes:

Los mamlferos grandes y medianos come oso Niegra, puma, venado cola blanca, Jaball, coyote cola rabona, jaguanmdi y

taali sa desplazan en Amhilos hogarefios MUy smplios par k0 que nacesilan un espatio vital suficienta para cubrir sus
necasidades.

€1 650 negro hasta hace 20 afios en olofio-nviemo sa je encontraha en ias partes allas de Ia Sierra Madre Oriental yen
primavera — verano en lomerigs Y Siema de la Sila, En fa actualided ha feslringidn sus movimiantos par la actividad
anlropogénica qua ocurms en el valls a los lades oz la canelera nacianal, evilando el eruzar hacia la Slefra de 1a Silla,

Esto suceds con la mayoria de IJs £specias grandes, medianas y pequefas da mamiferas, repliles y anfitios, slerdo Ja
excepdhin las aves qua sigusn presentando sus desplazamientos 2 o langn y ancho det Cafidn del Husjuco durante lodo
&l aflo, imitatos eslos solo por las aclividadas del hombra y el daterioro ecoldgico consetuents,

[En cuanta 8 especies migralorias como algunasg avas y minclétapns su presencia y nimaro ha descandida en relacin al
¢ lizmpo por las mismas eausas antas mancionadas,

~’Los movimienlos iocales da 1a mayorla de las espedes da fauna slivesira en ef Area sa circunscriben a sequir los curses y
margenes da los amoyas quo cruzan e caién, agrovechando 1a vegelscidn axistenls (bosque de galeria y vegelagisn
- fipatla), creandp esto la necesidad de protegar estos cauces y sus mérgenes,

En las partes bajas de Ia regitn do lomarios (B0 m. 5, n. m.) exlsten draas que han afectads ol habitat de aspecies da
fatna sivestra que estsn bajo proteceitn espaclal, coma &) jaguarundi {herpailirus yagouarundi cacomitil), varlas
especies de aves y repliles,

El Canén dal Huajuco es pads de un comadar biclogico de especies migratodas como aves, murcidlagos y algunes
insecios, que migran desda Canada ¥ Eslados Unidfos hasta el Centro Sur do Méxica y América dal Sur. La region del

modificacian del habitaY, su presencia gs menos frecuents, 5
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Cuadro MN.7 Ve?ataclbn y Fauna

GCendiclonantes
Elermentos Canctasisticrs | Use Recomandstie Pate Detarnl
Vepatackn conettuade 4o 40m. } ‘cmunlnldaﬁ‘u' Para
Locaflzada an méspones da rios y - Zonas Exchoives ga .
Armayus proporcionando alimento y movimientc  da fauns sivestes - Canvonio con b autwidad
tobertura @ ta tauna tiiveste lcompaienta pas
Bosgua - Vegetacin arbives e aiess onirol de 5 2ona
ds prodegen o susln y raducen & wiodkdad - Recranivo ¢on osticn
Galeria da Escorrontia Programa de consanvacién -Roglemenmio para pases
g ~ Funcicnan como: tana '
g .‘p'“ﬂmmm h"“m’;m,ﬁ - Exctufsmo - Reglamenia do
2 Vi mﬂ&m&? constructidn en zora do
o - Viagataciin con m "
- Vogeineii abéma cuyns raices 1" |- Reglamenio para paso do
proiegen e sualo y rocucen b Esuna siveste
Vegeacko | o do oacomenia
? - Funcingn como: - Zona da Prosanvack - Reglamanto de
“maodificadares dal Clima renstruceidn en zona de
* promuave la recana da aculiams prosanvacidn
. ' - Habtinclonal doraldad muy bajy - Emitir Reglamento para
Movimlanios . Zonas con vegotaciin « Aroga Verdes sin sustiucidn Pasos ga fauna,
da o coberiura g prsteocidn y do vegetaciin origical Autprzaciones da
Fauns Sihveatre | Rfugio da luna sivesto ~Zona da Preservacidn consinuczidn (controd do
= Etotudsmio bamers flskas),
Fiwct ECLd irbbuntal S 2 Zewca ool Floags, WoreTry, Manc s e Crienis 2y oo romn Ian Baiaet | Wit da tipaci Ut (Vpcckrt Ctam Wardvs?, ELp Aarcado AT,

Notas: = .
En el disailo de las &reas vardas se daba bomar en cuents el 20 de vegatacidn, que por las caracteristicas de suelo Y
clima da la Zona dal Huajuco, consuma 2 menar cantidad da agua

Se deberprojeger, restaurar, conservar o Incrementar (os recurses naturales, evitando la erogian y degradacian dg los
suslos,

‘Sa deberd mantener y.reqular ef cilo hidroldgico mediante & uso suslentabls dal agua,

3. Sualo
3.1, Estructura espaclal actual

Las condicioantes fisico-naturzles da las zonay; fos aspeclos socioecondmicos y culturales de la pabiacitn en el Area
de Influancia son daterminantes para configuiar un espacio territodal homogéneo, Con o anlerlor y tomando en cuenta
& 13 2003, |3 evolucitn dal desanollo, en particular a partir de 1934 en que se gbra la zona a la urbanizecion, y a la
delimilacidn ds las Aress naturales prolagidas, en el &rea de gstudio se configuran 8 zones homogéneas. Para fa
daflnicitn da sus fimites, tamthien se consldera, sogn su refavandia! el IImllo geoestadiziico dada por los AGEBS: log
limites naturzleq {topograficns & hidroldgloos) da kos (Imites da los predios. Diches 2nnas sa represantan an la grafica
US.1. significando esta probabla madificacian en funcién de fa allaracin de cualesqyiara dg ellos. .
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Area en Delegacién Hugjuco = 14,756.10

3.1.1, Zona La Estanzuela

‘L8 zona esta focafizada al Norta da Ja camretera naclonal; colinda al Oeste can &l limite sefielado para la ex comunidad de
Mederos y La Estanzucla continuande por el limite del monumento natural Caro da La Silla; & Este con la zona de El Uo
¥ al Nortw con la zona Slerma de la Silla {#rea natural prolagida) y con accesas por: Camino & La Estanzuela; Lomas do los
Pinos, Callajén da lea Nogales y Cemino o La Lagrima, Akanza una extenslén tamitoral da 456,77 hectiress con la
distribuciéin do usos que sa safala en el cuadro US.Z 1, Es La zona més urbanizada y més densamente poblada de! aa
de estudio, presenta una densided bruta promedio de 3515 habitantes / hectdrea (ver cuadm US2) en ks
fraccionamientos de Fomesray se observan densidades hasta de 220 habtantes / heclarea. La estructura vial de la zong
ocupa alredador de unas 42 heclireas, respanda a las necesidades ds comunicacitn e lerconaxddn lecal, 8in embarge,
requlerts da la hebitaclén de les seccicnes viales a los minimes autorizados (12.00 m) ¥ de manlsnimisnto y constnicdon
da banquetas, Oa las 458,77 hectareas da la zona 340 estan urbanizadas. Da estas, 217.96 heclireas presentan un usg
{ver cuadro US.Z 1), resallanda entra ellos &l habitndional qua ocupa 138,38 heclAreas, e 48,10% da ia zona,

Las caracteristivas de los iotes por fraceipnamiento qua presenla & wadro US.8 safialan que ¢! lole mayor es da 1,474
may se localizn en e fraccionamianto Granja Postal, el lole menar 83 ds 34 m?y sa localiza en Nogales de la Sara; en
edla mismo y en el fracclonamients Fomemey 45 el lavantamiento da usas dal susio raporta mas lotes o ks que les
fuaron autorzados,

Los fracclanamientos Nogales de la Siarra, Fomerey 45 ¥ laEstanzusla no cuentan can reas munidpales autosizadas,
En esins fracclonamientos se observan elgunas dreas ocupadas con equipantonios educstivos; sin parques y jardinas,
Solaments en Ls Escondida y Granja Postal 5 6 pamues y jardines, E! ottt uso predominenis en,la zona es e de vt
equipamianto y sesvicios, con la distribucidn qua iala en o cuadro US.Z 2, predominando el Arez ocupada por os \f
panteones del fugar {18 hectireas). Bl equipamianty, educativo y lag &reas de recreacion y daportes ocupan un drea )

equivalonty (18.1 hectireas), Aqui cabe resater queNgén y cuando aparentsmpnte en suslo o Ared.destnade a ‘- *

’\: x
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equipamienln educative del nivel sscundaria os suficiente, fos Jovenes adolescentes de Nogales de la Sierra, enen que

desplazarse haslia-la Punla de la Loma a cursar secundaria fo que hace supaner que 13 zana requiere de aulas a nivel
secundaria,

En Fomerrey 45 y en el raccionamients La Estanzusta se ocallzan fos Unicos centros de asistencia social existentes en
ioda el frea. Son inguficiantes para cubrir las necesidates de 13 poblaitn, ya que implican Impartantes dasplazamientos
da la poblacidn en ambas direcciones,

E! comercio v abasto en 1a 2ona queda cublarta por | tienda Soriana y locales comerclales ¥ la diversidad de comerclo
de abarroles y sarvicios qua se presentan en las dreas habltagionzles y en of propio pablado, En la zona ademés da los
pruplos comedores establecidos en ¢ Pian Municipal de Desarolio Urbano se obsarva la farmacisn da algunos otros
carederes ubanos da barrio localizados en Famerrey 45 y Nagalas de Ia Sierra, en donda s olrecan algunes servicios
espedializados, {ver localizaciin en plano da usos del suelo). También en Fomarrey 45 y Nogales de la Sierra se instalan
fos domingas mercados sobre ruedas qua requieren de conbol y sobie tedo de concentrazién ya que se observan
dispersos sohre las calles en que se localizan {ver plano de usos dal suslo). Ef uso industrial localizads en I3 zona es ds
tpo liger - no contaminenls {distribuidora Lata, lsboratorios, elimenios procesados) y ocupan 3.44 heclareas,

Los asentamienios imegulares se lnelizan: en el cauce def amoyo El Calabozo y en algunas reas dal amoyo La Chueca,
también en algunas areas de fos temenos fuera do sprobacidn del fraccionamiants Nogales de la Serra. {var plano da
uses dal suelo), S consideramos qua &f Plan Munidpal da Desamoll Urbano de! Munlcipio de Montermey localiza en asta
2683 un subcentro urbano y que el uso predominants propuesto para & dres da estudio es el habitaclonal, {evandy

manos ¢l 51%) y la zona tens una superficie lotal aprovechabln do 458,77 heclireas {ver cuadro US.2.3) comaspondaria
& uso habllacional un minimo de 275,25 hectas

Cuadro US, 2 1* Distribucitn y Ocupacion dei suelo por zonas y total
[ Areps Egtanzuela | ValieAlte | ElUro LaBola Los CHstales El Barro { Total

Shilacanal 136.38 W73 THER 3 7204 T, 8747

Serv, SE o 1ed 2 B2 46, S X

Y Abas. 6.9 B 1257 a1y 130 173 &

st 144 -] . 41 379 7 71,64

ol Ociperta 206, TN ies0 1087 T8 e VoA

ke 24101 w040 3481 50208 50280 6o48d ADEDEY

aial 45877, 004 4s7a 71031 68 BT 5aIm
Sci Incluys viglde) y dms ipal oubwizodn @ fracc s, &l mesda 04 | viahdad ra e4is consideroda,

Cuadro US, Z.2* Distribuclén de los Uses del Suelo de Equipamlento y Serviclos

Eatanzuola [ ValleANo | ElUro | LaBola | Los Gristales | El Barro [Total
503 del Suclo as, Hay, Has, Has, Has. Has. Has.
Wlojarienta, 0.B6 2N - = on — 2.8
Educadbn. .50 X {7] (K] 5.04 635 0.2 33.6
médico, |, 0.23 — — 0.65 0.28 0,02 1.4
Pslioda Sodal, | 0.30 348 — — - 257
Emujﬁn ¥ Dapore. 9.0 95,60 18.06 0.67 20.77 3018 191.
ltura. — — — — — _ —
Pub, Saquridad y Jist. - 117 - — — — 117
as. (1] 1.7 3,01 0.20 211 0.24 16,08
ervicas, 363 0.55 - 3.19 876 D26 16,39
lesias. 049 kil 1.81 1566 (2] 0.24 15.64
BN - = - — - 633
18.00 1865 - - - - 364
Talal Er.% 135,82 2831 26.41 4631 J4.04 kA
Mo, BF s AL XX His. da sompa ebhdad wavipda |
* Pt Aaslch ce Sesamartionta be 110z 34 Suada Gl Parona Cadn col Mk, \ \
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Cuadro US, Z. 3" Zonificacién Primaria

* ¥l Absis 0 bvxatamiers on ot ot ko 60 Patonaic Catda éel Higprsy
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Afozs Estanzucla | Vallg Alio TEfUro | CaBola | Los Cratales | Bl Bamo | Totai (Hos) 5

Talal Og i zona 458,77 2.063.45 B3 FAEL] 771.65 8477 5.142.26 =
Totd Deupada 6.5 W05 116250 | 182 274,85 11583 | 1.28241 E
Tolal na apla 6.13 41631 8.90 150,19 38,52 206.74 827.39" ..‘E
Totsl para cecimientn 235.08 1,271.09 31591 454,90 454,28 488,20 3,232,456 g
Py
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3.1.2, Zona Valle Alte-El Diente

La zena se locallza al Sur da la camatera naciongl; colinda al Oeste con 13 zona Parque Nacional Cumbres de Monlesrey;
gl Esle con ia zona La Bola y & sur con Parque La Estanzuela, aleanza una extansién terrilesdal de 2,063.45 hecldreas?
ton la distribucién de usos y ocupacion detf suelo que se sehala en & tuadio US. Z 1, es |a zona que presenta a dansidad
€8 poblacidn ms baja del area da estudio 0,60 habilantes/ heclires, {ver cuadro US.2)

Desda 1989 la zana ha tenido un acelerado procaso de crecimients Inclindndosa pardiculamments hacia ef uso habilagional
. da tpo residencial. A partir de esa fecha se han aulorizado 171 hectéress a fraccionamienios de tipa residencial medio
alto, Actualments los fraccionamignios autorizadas {13) ocupan 370,05 hectdreas y los factibles (5) 457 hectareas {ver
cuadros US.3 y US.4) el lote mengr es de 300 matros curdrados ¥ sa locallza en el fracclonamienta Sierra Alta, el mayor
gs da 10,880 metros cuadradas y sa localiza en el fraccionamiento Campestra “El Pinllo®, el iols mayor dal tipo

habitacional de urbanizacian lnmediata se localiza en ol fracdionamiants *Las Estancias’con una supericie de 5,000 i
malres cuadrados (ver cuadro US.8). ’ !

El frea urbanizada de 1a zana abarca 617 hectdraas, en las cuales exlsien equipamientos de lipo fegicnal (S0%) qua
ocupan 137.02 hetireas [club da golf, 2 hiplces, 2 panteenes, un Templo) de las 356 heclaraas urbanizadas para el uso
‘habitacional ecupa 207,26 heclireas concenirndose esta ocupacion basicamenle en los fraccionamientos Valle Alta,
.Bosquencines, Lomas da Valle Alto, Bugambilias, Hacianda los Encnos ¥ San Gabrie! {ver cuadro US.9),

5 sa conslilera que I superficie aprovechable de la zona suma 1,736,682 heclargas, que do éstas 370.05 hecléreas son
fraccionamientos existentas y en- procese de urbanlzacitn que implica 1,699 loles hebilacionales da los cualas
-actualments estin ocupados 373 loles, sa requiere que en &l corls plazo se desarolle el Plan Maastio de la zona que
-involucre los proyectos de inkaestveturs general de la zona ¥ que resuetva las neceskades da la fohtacion por
-asantarsa consldarando tambidn las factbilidades autbrizadas que involucran el desarmolo, de aproximadimenta 150
+hectéreas adidonales {a mediano plaz). -

“En [ zona hakitan 1,038 parsonas que ocupan 373 lotes habitacionates para un promedio de 2,77 habilanles f late o
vivienda, 5l so considera que axsten 1,326 loles habilacionales desacupados, 58 estma que habria una poblacin de
3,673 hebitantes mas, para un tota) da 4,709 habitantes an la zona, L
Considarando lo anterior y que el uso predominante para Ia zana es el habitational comespondard al habilacional un
minima do 742.08 hacldreas y a alios Usos un maxime de 494.73 hactireas,

3.1.3. Zona El Ura

La zona El Uro si localiza al Norle da [a camelesa nacional; colinda af Oaste con La Estanzuela; al Este con Los Cristales
¥ al Norta con a Slema do I2 Sifa, aleanza una exenstén taniioria) da 487,31 hecldreas, cuenta con 6 accesos por la
carreler, el camino a Canterias (pavimanieda y sin banquatas)catie sin nombra y los Enclnos {sin pavimantarl:y Paseo
del Cesta {pavimantadas} y con banquetas, Privada Ei Uro [pavimentada ¥ con banqustas por tramos), Es la zona que
cuenta con mayor admeso de accesos dentre def Ares de estudio. La vialidad requlare adacuasiones a la seccion Vi,
pudienda funcionar 2 de ellas como vias subcolectoras. Bl anliguo Camino a Villa de Santiago sa Integraria a la estructura
viel dg la zona como via colectors,

Lo zona alcanza una poblacién de 927 habitanles y una densidad brula promadio de 1.84 habilantes/ heclarea, Tiane
261.6 haclareay urbanizados con 262 lolas, do eslas 162,50 estan ocupadas con 1 distibucidn que se sefala (en el

cwado US.21) los amigntos aulodzados para uso habitacionol campestre son el Porial def Huajuco ¥ Las
Dillgencias, ocupan 72.5 heblgreas (ver cuadra US.4). Los E,acdcnamfa;nlos con facibildad predominaniaments

s \'. Y

! Ver Cundro US.2.1 ! -~ - N\ 7 '\x
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habitacional alcanzan una extansidn de 1222 hectraas (ver cuadry US.4) implicands esto que en &f cortn y madiang

plazo el dreg urbanizada de ln zona alcenzard una exiension de 400 heclireas: incluyendo atrededar de 72 heclaraas qua
son quinlas campeatres, :

En los fraccinnamientos autorizades exislen 262 lojes, de los cuales ol mayet alcanza tna superficie de 3032 m?
localizado en el Portal dal Huauco y €l menor de 1,126 m2en Diligencias.
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El area municipal dsl fraccionamisnlo Portal de! Huajuco queda dentro de los fimites del moAumenla ﬁatura] Cerra de ta
Silla,

De las 28.31 hectiraas que ocupan los equipamientas y servicios da la zona 18.05 son de recreacion y daportes, 4.3
hectireas de educacian y 2 de Iglesias, Ninguno, axcepla las de los colaglos pariculares, cubren los requerimientos
focales da 1a pablacién, Los comercos y serviclos son insuficlentes {ver cuadro US.Z.2). La zana requiers [a realizacion de

obras viales y de Infraestructura a carlo plazo. En a zona se observan lnvasionss al deracho de via dat anliguo Camino a
Villa de Santiago,

Si se congidara que el &rea lotal de la zons es de 487.31 hectireas ¥ que la no apta para el desanofie urbano aleanza
8.90, el area aprovechable de la zona serla de 329,13 hectarsas, suponlendo qua del total de! dres € 60% fuera para uso
habllacional 5 lendrian 292,38 hectireas! y 194.93 para ofros usos,

3.14. Zona La Bola

La zona se locatiza al Sur de la cametera nacionat; colindz &l Oesta con fa zona Valle Alto-El Dients; al Este con |a zona
da El Barro y al Sur con Pamue Nacional Cumbres da Monlarmgy, 2'canza una exdansion temitorial de 740.31 hectireas.
Su accesu principal es el camin @ La Bola con una secclon vial manor a los 7.60 m ¥ sin banquelas, esle camino se
bifurca a la alfura dal poblada para comunicario can los desarolios nueves, Los demas accasos (4) son de tivo local y in
estruclura vial adacuada (callején Héclor Gémez, camino de la Siaa) el camino de secesa al fractionamiento Las
Eslancias funcions como cuello de bolella, porque no fiens fa seccitn vial minima reglamentaria que Indicaia Lay (12 m).

Las caracleristicas de Ja zana comesponden a las de un pabladu. Las quintas {residenciales) que ahi se ubican no
modifican alin su caracter rustica. €n 13 zona salo un fraccionamient campestra estd aulorizado con 39 loles, y es ef
{nico desarrollo que presenta raz de estructura urbana; los lotes desamollades prasentan subdivisicnes,

Da acuerdo con el Censo General da Poblecidn del 2000, 1a zona cuents con 847 habitantes, que distribuidos en las
697.65 hecléreas que ecupa I3 zona, presenta una densidad bruta promedio de 1.17 habilantes / heclarea, St se
consldera que el &rea urbanizada elcanza cas! 109 hectiress, la densidad nata promedio de i 20na es de 7,53 habitantes
Ihectérea {ver quadro US.2).

El ust del suelo prepanderanie a3 habitaclanal con 73.48 hactireas y el equipamiento ocupa 26.22 heclireas, Franlg al
fractionamisnta *Lag Diligensias” y colindando con et fraccionamisnto Santa Lucla, se ubica fa Cruz Verde, que para la
pablaitn de la zona reprasanta la Gnica positiiidad da atancidn médica da urgenclas. El draa municipal exislente es de
4.16 heclérees no esia habiftada, En Iz zona se locallza of Tempio do fos Seprades Corazones de Jasis, Marla y José,
ambos elsmantos funcionan como nodes porque atraan grandas cantidades de personas, La vialldad de acceso a esle

lemplo fiens una sactitn insuficiente {7 metros) sin benquatas, parcialments elumbrado v con puesios sobrs la via
frante al templo,

E! comarcio y abasto de la zona altanza una ocupacitn del suelo de 4.10 hectaraas, qua por su cardclor regional sa
ublcan sabre la camalera y no allandan adscuadaments fas necesidades de i poblacin del lugar,

Sabre el cauco del Aroyo La Chieca, a la allura de! poblady existan asentamiantos humsnos, &n riesgo,
Considarandd que ! uso predominante en [a zona es e) habilaciona! 10.53%, que cuando mencs es el 0% del drea

apravechable, y qite Ia zona fizne una superficia tota) de 710,31 hoctarans ¥y que 426,18 comesponderlan como minima a)
uso habitacianal y 284,13 hettAreas a olros usos, entra los que sa incluirla un centro de bartia, o

! \;
) - . e
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* Incluye W poceidn de Sraus piblicas destinadas a vizida . e i
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3.1.5. Zona K Barro

La zona sa locatiza al Sur da [a carelara nacional; colinda al Oesla con la zona de La Bolz; al Este con 2] municipio de
Santiago, M. L. y al Sur con la zona del Parque Nacional Cumbres de Monterray, liene una supericle fotal de 844.77
heclareas’ y una poblacién de 1,140 habltantest, con una dansidad bruta promedia de 1.32 hakitantes / hectirea yuna
densidad neta de 7.60 habllantes / hectirea {ver cuadro US.2): F1 4rea de la zony abarca B44.77 heclaress (ver cuadro
US.3), de ias cuales 148,63 eslén ocupadas, distibuyéndose log ugoa de la forma sigutente: uso habilacicnal 112.56
hectarazs, de las cuales 21.7 estin ocupadas par viviendas pemmanentes (tipo residential y poputar), 1as restanles estan

En In zons exislan, ademas da los lotas dal poblade, 404 loles autorizados a los fracdionamientos i Barro {poblada) y EI
Bara (campestre}, en donda la lperﬁu‘ﬂ piomedio de los loles es de 2,172 m2, e lole menor de una superficie de 377.00
m? da 1a zona urbanizada ss localiza dentro de! boblado, el lole mayer de una superfica da 25,686.70 m? en el
fracclonamiento ¢campasire El Barro, Las dreas municipales abarcan una axtensitn de 33.26 hectareas {ver cuadro US,3).
En el fracclonamiento campestre E) Bana, ef lavaniammionto de usos del sualn reparta la ocupacidn con viviendas del drea
muricipal, El-uso comercial se da basicamente sobra la carralera, ol que sa da a intador es minimo ¥ no cubne
adecuadamenta ks necesidades da la poblacidn del lugar.

La zona cuenla con dos aceesos; Cementos Maoxicanas, pavimentada cen una seceidn vial de 11,80 m con banquelas en
el rama colindanta a las instalaclones def Cantro Recreativa Cemax, reduciando |3 seccion visl a 8.00 m ¥ banguelss & la
altyra da la bifurcacidn dal caming, Agl 58 reduce a 6.00 m en donde el camlno se prasenta de temracarla {Camino a EI
Barro). En los fmites con Santiago se localiza el otro 86eeso, a5 de larracarla sin banquatas y de una seccidn vial de
aproximedamanta 7.00 m y se conecta con el Camino a B Bamo, La traza vial es da lipo troncal, se presenta imegular y
angesta {excepto an |as zonas habiitedas de fos fraccisnamientos aulprizados) tipico de 1as dreas nisticas ylo poblados.

Si considerames que el aea de aprovachamlents de |a zona suma 508.35 hecldreas y qua el uso pradominanta para el
152 da esludio es &l habilacional, &f &rea minima para uso habilacianal es do 303,81 hecléreas y el maxvimo para olros
usos 85 da 202.54 hectireas, deblendo quedar dantro da esta dlima «f &rep comespandients a centro de bario que
daberd estar localizado estraldgicamente para el f4cH acceso do 1a pobleciin actual y futura,

3.1.6, Zona de Los Cristales

- La zona se localiza al Node de fa caratera nacional; colinda al Oesle con 3 2ona E1 Uro; ol Esle con glimile de Santlago

¥ @l Norte con fa zona de la Siewa de Ja Silla ians una extensibn lamilorial de 777,65 hectireas, con una pablacidn total,
sequn &t Canso del 2000 de 1,749 habitantes, una densidzd bruta 2,78 habitantss!
hectaras y una densidad nola da 6.38 habilantes / hoctareas, {ver cuadro US.2),

Da fas 784,48 hectéreas (ver cuadro US.Z.3) da la zona 541,7 estén urbanizadas y prasentan una ocupacibn dal sueks da
274.84 hecléreas (ver cuadre US.2.3) conespondiando 220,45 a uso habilagional ¥ 54.40 & otros usos rapresentand, el
peimsro el 40% y el sequndo el 9% del drea urbanizads; el 60% restanls no presanta usa {ver cuadro US.Z.1), de las
46,30 hectireas ocupadas por equipamlentes y servicos 26.76 carresponden a Inslalationes deparfivas de cobertura
reglonal y 8,76 hectireas a servitios que no cubren los requarimiantos de la poblaciin del lugar misme quo sa desplaza a
otras zonas o bien maa cominments hesta ef &res Mebrapolitana de Menterray,

Los accesos a la zons son de levaceria con seceidn vial no mayy a 10 mafros, sin banquetss excaplo en e

fraccionamlisnto Los Cristales can calles de B3 m ¥ la calla Pingo da 9.5 m, y el aceaso a Las Mislongs que s¢ presanla

pavimantado y en alguncs con benquetas. La traza vial es tmegular, angasts y tiplca de' peblados ruslicos de

de la vialldad eistents no Bang Jas secdones viales minimas exigidas en zonas
tf »e
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*Ver Cuadro US.1. AN v
* De scuardo a los AGEBS dal Canss Ganeral do Pablacisn dal 2000 eallzodos an la zona, :
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Ayuntamientos
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Los fraccionamientos autorizadas en su tolalidad son de d'asa campestres alcanzan un drea d¢ 287,20 heclasas con 205

loles, con superfice de loles minima de 738 m? en Las Jatas y maxima de 18,429.00 m? en el fraccionamiento Las
Margaritas {ver cuadro US §).

Las dreas municipales ebarcan una extensién de 10 hecldreas Gue no estan habilitadas en varios tramos, En ¢ cruce del
Armaya La Chueca se observan esentamiantos, que aparentan sar iregulares (2parecen con nimero catastrel an el plano
de modemizacién, per no se localizan en ef padrdn calastral). Estos deberdn reublcarse, tambidn 5e observa la

ocupacion del derecho de via dal antigue camin a la Vilia da Santiago ¥ en algunas otras vialiladas.(var plana usos del
suelo},

El comercia y el abasio en la 20na son insuficienles. Sl sa considera qua el Area aprovechabls en la zana suma 777.65
hectareas y que el uso predominame propussio para el drea da estudio en el habilacienal {por I menos ol 60%) el &rea
minima para uso habitacional es dp 466,59 hegtareas ¥ &l méximo para o¥res usos es de 311.06 heetdreas incluyenda el
#rea comespandiente al centro de baris,

Las caraeleristicas de poblado que aim prevalecen en la 2ona, iz diversidad de lamafios, predios y Iotes existentas, fa
Iraza imegular-y angosta de la vialidad, ¥ ¢ ambiante ristico qua todavia se chserva en |2 zona, en canlrasla con el
acelarado credimienio que sa observan en olras zonas del Area de esludic, parmite establecer el desamalls de ta zona al
curfe plazo, ’

3.1.7. Zona Pzrque Cumbres

La 20na sa localiza a Sur de la caretera nacional, cofinda al Oeste con el municipio de San Pedro; al Ests con el
munlcipio de Sanfiage; &) Sur con el municiplo da Sanla Catarina; colindanda af Norle con Ia zona da Valig Alio-El Dlente,
La Bols y El Baro, y alcanza ung extensién temiiona de 7,878.55 hecidreas, de las cuales 6,035.50 heclireas’
coresponden aias dreas canlenidas dentro del Parque Cumbres de WMonteray, y 342,05 heclareas® camraspendientes al
Parque Estatal La Eslanzuela,

El censa general de poblacidn de! 2000 del INEGI no reperta poblacion. De acuerdo con el reporte da lavaniamienio de
usos def suelo, en Ja zona se observa, de manera esporadica el use habitacions| campestre, la explotacidn da acuiferos,
el Uso recreativo, espadialments el dasamoliado en sl Pamue La Eslanauela y algunos usos derivados del farestal,

La zena cupnta con Jos acessos siguentes: Camino al Diente, La Baola, El Barro y ef arcaso ol Parque Estalal la
Eslanzusly, Log 3 primeros son caminos vecnales de tarracarla con vn ancho da vla de no mas de 5.00 m, gl diimo se
presenta pavimentado, sin banquetas y conun ancho de via da 8.00 m,

3.1.8, Zona Sierra dela Silla

Sa localiza at Norta de fa camelera nadiona’; colinda &l Ossle con al municipio da Guadalupe, N, L; &1 Esla con e limils
municipal de Sanfago N. L; ol Norts con &l municipio da Judrez, y al Sur con las zonas; La Eslanzuela, El Uro y Los
Cristsles, alcanza una extensitn temitoria) de 1 459,17 hectareas de las cuales 1,253.17 cortaspondan al Monumento
Natural Cerro de ta Sila y 208,00 & Area Natural Slera de a Silla,

Da acuerdo con &l Censo General de Poblacitn del 2000, en la zona se puedan conlabllizar los residantas de los
fraccionamiantos Nogales de [a Slarra o Ignacia M. Altamirano, poblacién qus queda inclulda an I zons da la Estanzuala
de! poligano del Monumento Natural, las draas de estos fraccionamientns quedaron dentro ded limite del pamue.

Algunas dreas colindantes  los fraccionamientos habilacionales son Iregutares y ademés fenen usos que explicitamente
quedan prohibides en las reag de presarvacidn natural,

La zona pmbanta los acceses siguientas: 8l camino hatia el fraccanamiento af Milagro; en el fraccicnamisnio Fomeney
45 1z calle Paseo de las Fioms: en el fraccionamiento Nogales de la Slema, todas fas calles que coneclan con el Cerro, en
Los Cristales, In calie de Las Remates, Ia da los Pingos ¥ la via Encinos.
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¥ Da scuerde a ks datgs del pallgono del decroto del Parque Notural Cumbres de Mantinmy, \
* Do acuamo &) nrchioyital dal Municiplo da Manlerrey. k
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Existe yna drea municipal de 6.69 heclareas autorizada a fraccionamiento Los Cristales que quedd dentro dal Area

Natural Protegida *Siama da |a §illa", misma que debera observar los usos afings a los que sefala la normatividad de las
Areas Naturales Prolegidas,

3.2 Usos y destinos
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La distribugian general de las &reas se datalla en el cuadro US4

| Cuadro US.1 Cuadro General de Areas

SUPERFICIE

AREA 0 ZONA Fioe ¥
Areas naturales prolegidas 9313772 63.28
2 urhana o urbanirada 2338.26 5.86
pare ¢ crecimiento wbano o wibanizable 2251.00 15.26
Predios eon pendienies mayores o 45% 751.00 5.08
ds Anoyos 76.12 0.4
ks tofal de | z00a 0 estodic 14,756.10 100,00

Funia: Aniisis de &ress, Palrnain Ganén o8l Huges,

Da acuerdo can & Canso Ganeral de Pablacisn del alo 2000 del INEGI, en &1 drea dal Huajuco residen 22,114 habitanles
para una densidad bruta promedio da 1.5 habitantes / hecldres. Considerando qua en las dreas prolegidas eslan
testringidos los usos habilacionales, la densidad bruta promedio en el resle de fa zana resulls de 4.2 habitantes /
heclirea, consideranda salo of &raa urbanizada la dansidad es de 16.3 habitantes / hecldrea, (de scuarda con ol censo do

pramedic 200 habitanies / haclirea,

La densldad da poblacitn mas baja del drea da estudio Ia prasenta la zona da Valle Allo-Ei Dienle, ya que da acuerdo al

Canso de Fablacin del 2000, en- 2,023 hectéreas, 1,036 habitantes rosulfandn una densidad brula promedio de 0.5
habitantes { hecldrea, (ver cuadro us.2),

Cuadra US.2 Densldades de Poblacian por Zonag

r ZONAS Poblacién - Hectireas ; Habltantes / Has,
HabJ Zana Total Zonz | - Ocupada Zonp Ocupada
‘Estanzuets 15,400 456.89 216.96 35,15 75.58
/[Malie Allo — ET Diznta 1038 2023118 370,05 0.51 279
872 500.53 162.50 1.94 5.88
a7 63785 10822 117 7.54
1749 764.48 274.85 2.20 B35
- 1140 852.92 149.93 132~ 7.60
. 1128* - - -
22114 5418.08 1282 41 4.07 17.23

mmmmtueaummmamumuuﬁm
“Com 2 Eupwricly 4 Fracch "BR

De izs 14,756.10 hacldreas que cemprenden la zona, 9,337.72 comespanden a dmas naturales prolegidas decreladas?
por el eslado y a fedaracian y actualmente son temenas forestales! sin usos y deslinos,

De tas restanles 5.418,38 heclireas 2,330.25 camesponden al drea urbana actual compuesta por los pobladas da E

Barro, Los Cristates, La Bola, El Urg, La Eslanzuela ¥ por 37 fracclonamiantos (ver cuadro US.3) y diversas comercios y

equipamiantas {ver cuadro US.5); 2,253.00 hectareas se encugntran sin uso y da acuerdo al anallsis de aplitud tamitorfal

para el desaralio urbano son Areas faclibles para reserva de grecimiento o iz urbanlzaclsng 754,00 hectdreas son predios

no aprovechables para desarullo urbang por lener pendientes mayoras al 45% y 76.92 heclireas son cauces de
[al

aroyog, 1 \\

N t/n’
* Decreto de Limiles del “Parque Nacional Gumbres da Montnrn;‘ﬁ\ wmumermy:rﬁam dela Silla"y de area natuma)

roleglda Siarra i la Siila,
" En los 18mincs de in Ley Ferestal,

" Toma en cuenta 4l ancho do 20,00 m, gromedia como deregho de p}q-&’tu mismas, \ -
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De las 2338,25 hecldreas de! drem urbana actual, ol 37.41% tane uso de suelo habltacional; ¢l 14.08% uso dg
"equipamianto y sarvicios; al 13.37% tene destino ds vialidad; el 5.70% tene desiino Areas munidipales; &) 2.86% usa
comarcial, el 0.49% uso industrial da bajo Aasgo; el 4.71% son amoyos y suelos con pendianta mayor g 45,00%; v el
31.38% es suelo baldio (ver cuadro US.5). '

Como puede spreciarse, el uso actual predominante en la zona es el habilacional ¥ suponiendo que cyande menos el
60.00% del suelo baldio (733.61 hecléreas), es decir, 440,166 hectireas fusran para uso habltaciona), se mantendria esta
50 como pradum[nant& &n la zena con el 53.53?5 de! lotal,

W
0
st
=
a
E
[}
i
c
3
>
<

AREAS

[T POR UABANIZAR 2235.00 Hes,

[ uatazaoas 750428 Ha.

CON PENDENTES DEL 45% ¥ MAX 77} Haa,

[[T] e PREAIFVACION MATURAL S317.71 Haa.

RS *"

(i3] on AaravoY 1T H. r ‘; ! '-;-P,’"
' g .;- AN XLoPARS ap Ml w Adig
TOTAL=14?56,Has. A E; m;\)? & S ‘ﬂ'_g- m
[,: ) ' 5."1:‘.:1;.-.:.1'!‘ ﬁ\. H
.E |

%
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Cuadro US.3* Fraceionamientos autorizados en |z Zona del Huajuco e
~ AREA AREA LOTE YOTAL DE
: AREATOTAL | AREAVIL | iR LOTIFICADA PROMEDK) Lotes | AMO | cuase &
Grang Postal 106,310 m% 7,180 mt 11560 m? [ TACT ¥Em 154 1858 [4 é
Valle Ao AT T 8045 o 6 132,247 P S8 me a 19654 4 a
| L Wergarirs AT 377 o 17 4857 3640 AN P Fh74m 65 1% ¢ a—
Lot Jaias T5H B o J— 107,092 n? 78 o 57 1972 [ c
ElPiito HI9T8 e 45 34 e T A5 215,300 3H3m 55 L g,
[Les Digercias B354 7543 21387 £5.789 789 3 1877 | € Py
ElBam 170555 26,187 AT o 1RSHm 1526 fi] 877 | R
H_Sania Lucia 5 878 76081 §1573mT P 5.763 1 kL] 1978 | ¢
Lo Ciistales {Pobnn) — BI0000nY 25,008 ®IBm 378,248 9029 m [7] 188 | cR
lgnatk M, Alaminna'? 46538 14456 £ .08 21062 m? 150 m 180 1884 | HUPR
[ 1 Barp (Campesire) 1BT0.875 v Hz.35m 308 453 SEASTaE| . 280 m 15 85 | (R
Cafiada el Sor 1007 36,520 me B4R 7506 MY 2870 ] =T A
Manastizkzs dol e Frrkilng 21638 — 152 Bane 23160 i) 1888 | ¢
Bugarmbitzs 19,065 m 19,126 35T o 037 m 1.Z8 i Wi €
| Lomas da Vate Ao 203,007 i 1047807 26,550 e AT 34T oF kTl B8 [ ¢
Fomermy 45 277 567 ¥ B A6 P AT 3% m [ [ W60 | HuPR
Hifa, Lea Entings 200,000 7300 40,500 120,580 135 1] 95 | C
Fi Estannyits WEB [ i0amm — YT 5 185 1991 | HuPR
Portal ol Fhulueo. T BT Tk e 120,020 n¥ 350 453 8 151 ar m 191 ¢
Los Crstahss 496 381 58540 At B 5% 5 155 mY i 1993 [
Nogales de b Siem 266,707 [T —_— B2 30 i 753 1093 | HUPR
El Mo ) 10584 me 01407 248017 B m 10w 87 1093 | HuPg
Tenacimeni 1y 2 FeE M5 n? 06 513 7 =T A1 (59 e R 7
San Gabriel 72,000 o7 127720 — 50,520 m A T | Hul
Besglencoa I'y 2 _ 2550m 20,10 30,708 iy 130,630 @ 43 798 T8 | kUl |
T3 Estancias Py 2 73,307 e 36,626 1R PO I T i 128 2000_|__HUI
Retacimienio Iy 4° 35980 1P 1907 m M.768 e 261,19V i@ 230 me 138 200 | _H
Rincon i ns Encnos 9,163 a7 — 295 i 752 0P 588 o7 13 7000 | HU
La Ercondida STEGm 20135 7 BHS Y 30606 |ty | 2000 | AU
Slom Al 2* Secior 215,032 o 63,756 26,837 oY 118,289 m* 559 ¢ 212 2000 | KU
Sloma Al Tex. Sec. 264,758 o B1L.OVZ Y B0 7135209 0 76 008 [ H
Siens Ally 3cd. Sac. IBAE T 78201 48.78Tm a5 THE Fis] 2001 [ Hul
La Pat (Pomam]_ Er e d 15,7302 [T A 167 007 | WUl
L3 Jncarandas 20,197 e 4,812m¥ 223608 134 e 25 2 .| 2001 | R
[ Boaqas dn Valic of 98w | 2604w 7 G150 IR T 45 m ] 701 | HUT
La Hemadura 1363002 17 165130 115, 52Tme 454 B0 7 U 572 002 |__HA
El Vel 81158 7,174 | A 48380 T P 17 2002 | HU
Totmks 13172 TS ATimI | \AMToand 3 B s 753
Wm — 3,113,509 N —— q%?ﬂmﬁﬂ%
HCR- Hehtaconal Coeprinly Garvicion, Utbankackn brudia
. Cuadro US. 4* Fracclonamientos con Fawwad autorizada en €l Area de la Zona del Huajuco.
ARER AFEA "L TOTAL DE
AREA TOTAL VIAL uuncraL | Lommeana PROMEDID wotEs | ARO | CLase
Sema Als {208,792 7150007 — 2362 00 P 888 ! 2280 1999 | _HGSUl
Urbanizadecs ETA 70933 mi 160w w 20 | HUI
|Eancmeer I0741 m 120m . 788 2000 HUI
P, Emesio Mima 189576, | 75.040n7, 17,1730 56,021 17 [ 75A{Z) | @00 | HUI
WE. Yga Asare A | Begln % ds pendients. 35 HG1 | WUl
o Fioms 17406 %) ddvil R 2000 |_fiw
[A Gz Bea 150,000 77 Sagfin % te pendienia. T 200 |_Hl
ElEdin 4701 6,880 6.300 v 27086 ] 1,504 o 18 2001 1 Hu
Juan M. Garm Rdz #1158 m? 21834 i, 8,116:m AT 145 m Anm 112 2001 HUI
Cantarim 139318 o7 5518 m 15,001 v 8788 m T ] 2001 | Kyl
Vala Bosguercog 12039507 31590 12375 TabH &7 Ta{icy S0 1 WU
TOVALES 5245853 7.6 SBES Y, 2714084 J— 5033
TG = G HCBU - Fioscong T ¥ Servkim, U ol Lokes Comentioia s _
* Frter Afthiot de metritaciin de b o bt Bacreinl Mumumﬁhra‘nquumum uEaﬁn/i-)-‘ T e, il y gnchucin By
Parescsy Cafdn el Husprn, " W
\\ / X \-1
e -
‘ .
\-
‘t
"? Commapands & et Srea sutorizada 81 froce., 18 cugnilficacidn do Amas reparts yna dimansidn mayer, 74,585.93 ! bt
35
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g Cuadro US. 5 Distribucidn de Usos del Suelo en ef Area Urbana Actual.

E USOS DEL SUELO SUPERFICIE

o - : HECTAREAS %

= Viviendas amparales {Quinta) 358.33 15.33

m Viviandas permanenies  (irea resitendial) 262,55 12.08

[ Equipamiento y Servicios : 328.15 14.08

g Comercla y Abasto ‘ E 66,88 286

< Industria Ligera de bajo Aesgo 11.65 048
Argas Municlpales 133.38 5.70
Vialidad Actual % - J12.54 13.37
Aress no aplas por pendientes > 45% y aoyosd 110,17 471
Baldlos 73361 31.38
TOTAL 2,338.26M 100.00
FrergiL o ¥ 207 o R,

Il Werednd e Faritruriont - § Rinudimess,
7+ Comdeynmcioge N m.

En el 4163 de estudio la defimilacién del Parque Naclonal Cumbres, el Monumenio Natural Caro de la SHla y el Area
Natural Pralegida de la Slerra de fa Silla marca 2 zona de preservacitn natural qua aleanza la superiicie da 10,154.84

hoctbraas. En esla zana los usos del suelo se encuentran regulados por los decrelos comespondienles & excepcidn de
las siguiantes:

- En el Parque Lladnnal Cumbres de Montemay se locallzan areas de kos fraccionamientos Renacimiento, EI Barmo y
Caftada de! Sur qua en conjunto alcanzan una exlension tenitorial da 146.98 heclareas (ver cuadro US,6),

- En al Monumenlo Natural Certo de Ia Siia algunas &reas de Ios fraccionamientos Nogates de [a Siera, Ignacio M,
Allamirano, Portal def Huajuco y Los Cristales que en canjunto ocupan 44,38 kactareas, (ver cuadra US.6),

- Algunas quintas campestres que por su densidad de construccidn actual, 7esultan compalibles can fos usss del suelo
aslablecidos para las zonas da preservacidn patural, ’ .

Cuadro US. Fraccionamientos ubicados dentro del Parque Nacional Cumbres de Monterrey y el
Monumente Natural Cemo de la Silla

SUPERFICIE
FRACCIONAMIENTOS METROS 2 HECTAREAS

Menumento Natural Cerro de 1s sifla j

Nogales de la Slema 76,664.00 7.66

1. M. Altamirann 30,350.15 383
Portal det Huajuco ] 243 295,00 2432

Los Cristalps * - 83 708.11 9.7
SUBTOTAL 444 028.25 44,20
Parmue Niclona) "Cumbres de Manteray™

Renacimignio 1" 128.279.00 112,82

El Bamo 336,070.00 3161
Caflada del Sur* 5,452, 54
SUBYOYAL 1 460 801, 146,08

(TOTAL [ 17813, 620.37 191,36 ]

Fusntet: Acthhet ed o2 el de ¥act nimintns de [ Secetrna ds Dasarroka LYSa0 el fancipe § e Loninl LkGan del Grwra nuE'mmﬁ-anmummu
‘Hgarn,

Pacnup Catin ol

“lnctrra i ehuticipel kxallbans £n o hova Mot o Proicits o4 ba Gl ou b BRa

La vialidad de la zona es da lipo lines] o troncal caracterizada por ol acceso princlpal que se da a través de la canelera
nacional No.85 y los enlaces troncales da vias secundarias qua sa realizen a lo Jargo de fa misma y por toda [a zona. §I
56 consldara que la canetara presenta un derecho de via ledera) de 40 metros y un hacinamiento vial de 64 metros 13
mayorla de las vialidades existenles son caminos de lerraceria que dan acceso a las quintas campestres con una secoitn
vial habililada d2 7 metros promedio; y que para el acceso a los nuavos Iracticnamienlos se cansidera una seccidn vial

48

promedio de 20 metros, el area vial derla,zona otupa 260 hectieas.
“~
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Las drass da equipamienlo existente™ suman 329.15 hectireas, segin se sefiala en el cuadro US.5 y con la distibucitn

que s& marca en el cuadro US.7, Destacan los equipamientos recrealivos, que 51 se le suman 1as 34 hectéreas con
factibiidad autorizada a los fraccionamientas Sierma Alta, Porial def Huzjuco y La Hermadura, este uso aleanzard una
exlansidn de 383,15 hacldreas.

Las areas municipales ocupan 153.47 hecldraas, de las cuales solo 14.6 hactireas eslén habililadas coma parques yio
jardines, 12.4 hectaraas {ver plano ocupacidn ¥ uso aclual del suelo) estan ocupadas por escuslas y equipamiantas
asistencialas, las 106 hecléreas restantes se presentan baldias,

En la zona exislen algunas industrias de tipo ligare- no contaminante {tabaralorios, distribuldoras, agro industria, etc,) que
ocupan alrededar de 11.65 hecldreas.
Los derechos da via de las redes de infraestuctura da 12 zona, ocupan alrededor de 138,85 hectireas,

E} acceso a Ia zona por la camelera nadional Nim. 85 y enlaces toncales de vias sscundaria de lerraceria, fueron
funcionales por muchos affos para fos desarrollos campestras y equipamientos recreatives existantes en la zona, S
embarge, a parfir dg 1884, con la aprobacién sin planaaciin de tos fraccionamlentos habilacionalas de urbanlzacidn
prograsiva Ignacio M. Altamirano, Femestey 45, Fomaney La Fslanzuel, Nogalas de ta Slarra y El Milagro, la vialidad, el
transparte y los equipamientos da I3 zona resullan Insufiientss; las obras ¥ proyectos de visfidad y servicios no atienden
g manera efectiva las necesidades para la poblacin, prindipalmente en'ta zona de La Eslanzuala,

Cuadro US.7 Distribucién de Areas de Equipamiento y Serviclos.

US0S DEL SUELO SUPERFICIE %
Educacidn . 363 105
* | Alojamienig 388 1.1
Asistencia Socfal 9.00 : 24
Recraadibn y Deparfes 191.38 565
Servicns Perconales 16.39 . 50
Servidos Religiosns 15.64 51
| Camenlerios 36.85 113
Bodetos . 1605 4.3
Transporia ] 633 200
TOTAL 329.15 1060.00
Fisente: Dirboriéin da Froyeciss y Plnsacin Urbana 08 Wincip do Mosenty y & da 1401 da 802k el Patronzi Cahon dot duaieca.

A partr de 1594 &n 1a 2003 se visnen incorparando otros usas qus, invalueran la realizacidn de una serie de obras y
proyectos que se van realizando de manera parcial y Emilada, acrecentando a3 defdlencias y problematica de los
equipaniientos, servicios, vialldad y ranSporte que padace ta pablacitn asentada, complicandose, ain més, en 1539 con
la apertura de [a 2ona &l desarmallo urbane.'s Ells implica una serie de problemas Impedantes: en malesia vis), se
presenlan problemas de comunicacidn e inlerconmxdén entre fraccionamienlos, asimismo en ks dotacidn de equipamiento ¥

sanvicios, en algunas zon2s, principalmante on La Eslznzuela, donds la poblagidn do bajos ingresos resulla més afectada .

¥ya que no cuenta can recursos suliciantes para desplazarse a cubiir sus requerimisntos ¥ necesidades.

So chearvan invasiones da asentamientos humanos en algunos cauces de arroyos dastacande: arroyo £l Calabuzo, @ la
allura de La Estanzuels, con acceso por al vado que slraviass el Antigue Caming & Villa da Santiaga y por el camino a La
Lagrima {ver plano de usos dal suela); en el anoyo La Chueca, a Ia allura del pablado La Bola, tamblén y paralelo af
caming al Glreule Mercantt, en su cruce con &l antiguo Caming a Villa da Santiago, ala altura de Las Jaras {ver ptano da
usos del suala).

También s obsajvan invasiones al derecho de via de G.FE. an ol ﬁamo que slraviesa por Fomeney 45, ocupando
aprodmadaments una hecldrea, Sobre el eje del acueduclo se observan ales det haccionamiento Lomas da Valla Alto
que eslan invadisndo el derecho da pasa. Eﬁ‘@uu camine a Villz de Sanliago, se obs_ervan invasionss en algunos

da sus tramos (var planc de usos dél suelo). ‘
o
\ - i

N '
** Can apoye n reporle del levantamiants &2 usas dal susta ¥,be¥i o datos do equipamienio da la Diraccltn de Proyectos
f Planeackén Urbans da [a Secrotara da Desarolio Urbano del municiplo da Manteeray,

* Incluya drans ocupados por tanques de almacanamianio de ogua y derathos de via de C.F.E., considarango un pash de
I5m

* An;obanidn dal Plan Municipal do Besarralio Urbano de Montormey.

ko
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Ayuntamientos

50

A partir de 1984, en 1a 2ona se vienen inmrporand{n olros usas que inveluctan [ realizacien paicial y Iitada de las
obras y proyeclas que sa ejecylan en la zona ¥ qué na cubran da manara efectiva’® ios requerimiontos de la poblacisn,
Esta siluacién se complica mds a parlir de 1999 en que sa aprueba &l Plan Municipal de Dasarolto Urbano de Monierrey,
impiicando con eslo Iz apertura da la 2ona &l desamollo urbano,

Cuadro US.8 Caracteristicas da fraccionamlentos por zonas del Cafion.

Caragteristicas de Lolificacidn a g 2
g3 3 8
| E = 5 l8s
gl ele | g 8] B |ak
8. |3ul8:| & E |52 5|58, 8] §)E¢
Jdgl 3513 5l £ |ug| & [EZ|g8] 8 ﬁ-g
Fraccionamlentos Sl =181 % /eS| v |Se58) o | 8
GremfaPostal_ (Estanzycla) HE § MIeo0 | 9250 | 950 | 5133 | 96sd | aegs | im | s 106
| iinacio M. Allamirzno s | o1sae [ | so0 | ave | s | | w0 | wa | om 45
Fomemay 45 18 | oSt | 10se0 | 700 | 40B3 [ 1500 | 3008 | 954 | 96 | ooy nm
El Milagro 10 | o500 | M50 | 6% | roo | smo | sm | m [] 0.00 1.0
Fomesey Eslanrtiels NS LM (0500 | 700 | 193y | 500 | 500 | w9} 1w | o 23
| Nogates da la Sidra 1B o | woo (8 | 76l | 8s0 | oo | 12 | 7 oo | mEd
La Escondida 199 | wrs | 200 | wis [ 1085 | woas | 3201 | maie | @ a0 5
: S - ol mm I an o T
Yalle Allp {Valla Alin) 27 | B jxoe |wed 0w | ww [ ae | 37 | wa | @ A
El Rinito 343 [10as000 | ssr.o0 | 1.00 [12000 | w00 | WEm | 55 & 10.01 A
Cafiada dal Sar B2 | sua00 [ads00| 1950 | 8500 | 7350 | mam | w g 1084 IK
Manantialas del Dianta 26 | w00 |Hisep e | Som [ mar | o3 | @ [ 0.00 zx
Bugambilias 1250 | 2o¢a5d 108340 1924 | 9300 | 4zoo | vAmd | T4 EIE 119
Lomas da Valia Alfy MIr_| sen75 |25000 | 3nB0 | 430 | tags | o | a7 m | 1ees | g
Hda. Los Enginos s | temed | in1200] a0 | ss00 | ;o0 | 6asa | B | a6 | a
San Gahried S5 jauw Inaginul 50 [00 |@n | @ | @ | au ] m
Bosquancings 1°y 2 08 pm2st | 2800 [was ] e | WA woo [ e 7] me | s
Las Eslancias 19 y 20 ZM p oS00 {0000 [ 207 | 647 { nE o 1eag | oz [] 1 Bi.
Rincdn da los Encinos 566 | 3 (e {1500 ] 4368 | 1256 | w7 | n [ [ [T]]
Siema Alla 2¢ Sector 568 | 220840 | w000 |19 ] 1200 | 2000 | msme [ 12 [] D00 i
Slena Alla fer, Sex. 707 | 20000 §49750 [ 149 | 4436 | B8 | w08 | M [ [1)] *
Slema Alla Jer. Sac, . e | 352 1] w2 | w255 | asse | 9 a [T 329
La Paz [Paimares) BSr | twany | zeor | &00 | 083 [ 785 | @7 | vt o [T T
[Los Jacarandas B2992 ) 6600 | |wn| no (7w | uam | % 0 o |7 2o
da Valla allp Asten | 1oend pomse [as | @ | o8 | | = D (1] g
Sub - ot : 24 | m | em 3637
Las Diligendlas _ {E10ro) 17 ) 2068 (112500 ) 24 | 5000 | @258 [waro | R 5] 100.0¢ Lo
Fortal del Huajuco W1 | dnw jrw|re | 50 [ an [ nsee | 2 | Ma &
La Hermadura M9 | e | mrss | naa | 7es | e | sim | sz [} [ 136X
. |El Verged 407 | 25T [ vaasd fest | 20 [ M6 | meo |13 [ 0 A
Sub - Totat [ 113 U RS
[H.SantaLucla_ {Ls Bola) [ s T oooier (ot [ &80 | o0 [ o | a0 |1 0] 356 | W
Sub - total E [T P
Les Jars {Los Cristales) W7 | 436800 | 7320 {700 | oo | 1256 [ vmss | sr H LM 120
Las Margasilas B | 1842900 (111000 { 2500 [ 2873 | waoo | mig | 68 T Jam | i
Los Cristales {Poblada) 902 § 2096700 |d0s600] 2590 | 17980 | asio | wem | @ @ | =u [ Twmo
Los Cristales 5150 | chd4n (as285) 2188 [ naee | 8ss | wim | o EIEE 4250
Buly = it ol T ury
El Borro Barro) 1528 | 1500 [ 77700 [ 100 | 800 | Taae Twowl n & | mis 1.0
EJ Bamo (C e) [ me | 2ear0 [wwin| sov | mem {om 23 | x5 8| | w
Sub ~ tatal oy ug 2048 2040
{PRESERVACIOH NATURALY
Area uthana denirg parues natursles B | HmN | 1617.00] 080 | w50 | 2w | e 60 ] 1128
Sub-bota 000 [ tzey
. Total G [1ans)
Fouute: Arcting da 2 o O Ar Lol de Moy yia % O Doy Lriueres 7 Ccmg POblica1 gl Estocks o) Worwa i
B o a3 ded sk epa 7 ke itacom ol csizacn (Fammey 45 o bxakavon 12y o Mogaies Oula Sigra 45)
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"De acuardo a los pardmetros aateblecidas en las no. para el Wr’ b ...
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De los problemas mas importanles observadas en e] &rea de estitdio destacan los siguientes:

»  Laviafdad presenla puntos confliclives que demandan solucidn Inmediata.

= Falta de camunicacitn.a Interconexién vial entre fraccionamientos,

»  Caminos y calles sin habiitar y en un alto poreantaje fuera de ks norma minima peralas vidlidades urbanas.

»  Invasiones e acolamianto de |a cametera por la venla da produclos diversos duranle los fines de semana, que
panen en dasgo i sequridad del paatdn o del aufomovillsta,

= Viglidades Interumpidas, sin seffalamisnto, frenle a pendienles abruplas que ponen en riesgo ta seguridad det
aulomovilista,

»  Vias sin conexién vial gl interlor de 12 zona y con & veslo del Area Metropolitana,

*»  Falla de adecuacionss viales an los accesos y salldas en la mayorla da los fracionamiantos de la zana,

»  Marcados scbre nuedas en zonas populares localizades sobre Ja vialidad que por su ubicacitn y dimensiones
ponen &n desgo a seguridad de (os peatones,

= Inseguridad para el poatdn ¥ &l autamovillsta que lransila sobve 1a camatera naciona!, por lainadecuada solugidn
de los paraderos da camicnes y aulobuses,

= Untransparia pibico qua afvece un servicio defidente cansiderando su capacidad y funcionamienlo,

= La zona carece da un sistema efectivo de conduccifn y eliminacién de aguas plviales que avils las
inundaciones en algunos tramos da la camelera, en las dreas bajas y vados, principalmente.

a  Las Areas vardes presantan un alto déficit, en lo que comesponde a plazas, jardings, parques y las pocas
existantes, carecen de un sistema eficients de mantenimisnio y consarvacion,

» Las &eas naturalos protegidas con presencia da flora y fauna 58 van expuestas a la deforeslacitn, af
abandono, a los incendios y a la erositn, presentando elio, las contingencias amblentsles que afectan
principalmanta la calidad dal aire da |a zona. .

*  Equipamienios y sarvicies Insuficienlas para slander los requerimientos de la poblacidn asentads en la zana,
especiaiments fos de salud, seguridad y cullura.

+ L3 escasez de suelo urbanlzable en e! drea metropofitana y la belleza natural de la zona ha propiciade una

tuerla especulaciin mmobliiara, genarando que e valar dal termenc este muy por encima, dados los sanvicios
que aclualmants cfrace, ’
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4, Vialidad

La estruciura vial esta ounl’ormlada por un eje principal [vialidad regional) de 11 kilémelros de longitud en direccion
Roroasle-sureste que 65 la aulopista Monlarrey-Linares {carrelera federal nimera 85).can un darecha de via actual de 40
melras y acolamientos con 4 canles da citewlazidn (2 en cada sentida) un camalldn cenlral srbolado, el derecho de via
total es do 64 m con capatidad para incluir hasla diez carrles de circulacién y hasta 3 candles en las laterales da 12mde
saccidn para baja velocidad a cada lado de la camatara. En esta via s observa de lunes a viemes un flejo fibra de
valimanes de transila bajo y velocidades allas. Que Jes pemmille @ los conduclores mantener tes velocidades deseadas
con éscasa o ninguna demora, )

Esta via es Importants pomue, sdemAs da servir para comunicar y movilizar tento poblacin como mercancias entre !
Area Melropolitana de Monterrey y las ciudades y localldades daf sur de Nuavo Ledn, Tamaulipas y hacia 8| centro y sur
del pals, el acceso a los diversos fraccionamlentas, poblados y silies de recren ¥ esparcimientn axstentas en ambos fados
de la autopista.

Las principales problemas que se presentan en [a autoplsts, son los siguientes:
En {as vuellas hadia fa izquierda y/o relomos se forman largas filas de vehitulos sobre et caril de ia izquienda provocando

la disminucién de ‘a velocidad de fos vahlculos qua ciiculen por of canll inmedislo, ademas dal riesgo para la

Incomoracion a los curriles de dreuladdn contrarios o &l ledo izquiardo da )a autopista por I3 velocidad con que circula 6l
tréfico, . '

La carencia da carriles o calles laterales da baja velocidad dod lado derecho para las viellas a la derecha,

Lo insegurided y el resgo de accidentes en el de las vuellas hadia la lzquierde provenienies de Ias zonas "
manclonades anlerionmunle pare Ingorperarse a la autapigta {ver cruteras 1, 2, 3./4,,5@"7,_8. 9 da plano cg viatidad), X
—~ i )
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La utiizacitn del acotamiento, sebre lodo en los fings de semana, en aclividades comarciales Yo en servicks evenluales
{ambuianiaje} qua promueven el estocionamlanto de los paseantes sabre el acolamienio ponizndo en riesgola Integrided
{lsica de tas personas que circutan por al lugar, particulanmenta a Jos pealanes.

La exstencia do paraderos de camlones y zulobuses de pasalercs a cada 1.5 kiidmelros, sohre el acolamianto sin
pavimentar y sin 2igiin lipo de bamera de protectitn entre ésla ¥ o cuerpo principal de circulacitn de altas velocldades
{ver plano con paradercs 1,2, 3,4, 5,6)). _ a

Otra vfa irnportante €3 el antiguo camino a Villa de Santiago ¢ Camina Real que sigulsnda un trazo paralelo a ta aulopista,

al griente de ésla, llega hasla Sanliago, Presanta variaciones en su equidistancia con fa auiopisla que van desde los 30 m

a [3 aliura de f Jaras, hasta los 900 m a la alura de Fomeney 45, Alcanza una fongitud de 13 kildmetros, con una
q

seceifin imegular qua varfa desde los 3 m en algunos sitios {ver plang da disgnbstico de vialidad) y hasta fos 20 m en
olras. : .

Acondicionada y con falla da mantsnimienio en algunes tramos (La Estanzuela - Fomerey - Nogales de la Sierra,
Cantestas, Privada El Ura) pero ganeraimente sin pavimentar. Comunica las colonias del sector Canlry, Los Remalgs,
Villa las Fuenles'y Pedragal-de la Silla en Montemay con el poblada de Los Cavazos en Sanliago, Nuevo Ledin, La seccién
vial qua fiene asignada es de 30 m, sin embargo sa ohserva que el darecho da via ne ha sido respatado, En varios Immos
se observan invésiones, en algunos otre3 se ugan como firaderos de escombro. En algunos framos construidos
especiaimente los comprendidos entre los fraccionaiiontos Canlgrtas y Dilgencias, exislen problemas de accaso a
algunos lolas y de drenagje pluvial, ya que se genesan inundacionas en las partes fransitables.

Entre los problamas relavantes que presenta esta via 5¢ deslacan los siguienies:
»  Carencia de vighancia, numencatura y saftalamisnte vial;
«  Tramos sin alumbrado piblico; '
».  Carenclads pavimentacion y deficiente manlenlmiento;
En los tramns recién construidos falta salucienar acceso & los fotes:
Acuriulacitn de basura, escombros y desachos safidos:
Invaslones af derecho de via; y
Asanlamianlos imegulares.

El Anliguo Camino al Dienta parta dal Km 271 + 100 de Ia autopista a la allura da El Puern, Tieng una lengitud de 3
kildmetras y una seccibn pavimentada de 7.10 m, 13,50 m de derecho de vla, sin banquetas, Sive de acceso a log
fraccionamientos Bugambiiias, Santa Rita, & Plrile, Haclenda Los Encings y a las minas del Caitén de! Diente. En ia zona
dat Diente, por [a escasa ocupaciv de fos fraccienamientos mencionadas, no existen fodavi problemas de circuladidn y
congestionamianto de esta via, . ' :

El principal problama sa presenla en el crucero con fa autopista por nio existir una soluddn para que fos eruces y fas
vuellas hacia [a izquierda no regresenten rosgos da accidentss para los conduclores. En 3 medida en que ks
fractionamientos menclonados te saluren y considerando que las reservas dol suels en 1a zona suman alredador da
1,607 heclaraas, con una ocupacitn promadio da 10,200, (considarando para [a zona una densidad  bruta promedio de
8.6 habilantas / hecléren) a 2 vahiculos por vivienda, |a viatidad resullard Insuficiants y el congestionamlento aumentard
en este camina, Por 5u cercania & la zona de Vale Allo es recomendable ullizar altemativas viales integrales. En la parta

inlema do 12 z0np existe sulorizads un derecho de via da 35.00 m Incluyando &l desecho de via del amoyo {ver seedidn en
plano de diagnostica). .

Exisle un seces0 a La Estenzeela y Fomeray 45 por ia calle Lomas da los Pinog que parte dal kilémelro 271+500 da Ia
autopisiz & la altura da £l Puerlo. Este acceso solo es posibla para los vehiculos que ciroulan per k3 autepisia
provenientas del surasle {Sanfiago, N. L) ya qua la vuella kzquierda requarida por a3 vehiculos que vienan de Montamey
no &s posibée por ser una curva de a'ta velocidad. Esta via tene una longitud da eproximadamente 950 m ¥ una seceiin
pavimentada dp 8.10 my 11.77 m de via, sin banquatas, Para fundonar adecuadamenio sa requlere qua 8 coro plazo se
adecué la via d los derechos de via minimos aufogzedos para zonas urbangs.

frente a la Avenida La Estanzuala, pero det lado partienta de ia auloplsta estd el acceso a Ia zona de Valle Alla por la
cafle Caftn Blanco que se canvierts en camine a Valla¥lo y qus parte de! Km 270+300 do-faautoplsta y alcanza una

tongitud de 2.2 kildmetros, con una seccitn vial pavimentad de 7.40 y 16.80 m da viasin Sarquéias. Construida para
comunicar e! fraccionamienta y Club da Goll Vafte Allo, actuainibate se prasarﬂgmﬁo una vz colectova y subeolectors an
f""' . .
i \\/, 40
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&l rama en que se conesta con ef Club Hipico La Silla § comunica a fos fraccionamienios Lomas da Valla Alto, Siara Alla
2 Seclor, Valle de Bosquancinos, Siarra Alla Ter. Sector, San  Gobriel y Haclenda Los Encinos, A la allura del 2° Seclor

dal Fraccionambento Slemra Alla, Ia calla cambia de nombre a Avanida Valle All hasta legar al freccionamiento del misma
nombra.

En el punlo &n donde la calls Cafidn Blanco cambia da nombre, se desprande una calle de apoximadaments-3 kms de
tongitud con una seccién vial autadzada de 18 m que da acceso al Coleglo San Roberto, a quinlas campesives y al
Parque Natural La Estanzuela, Congiderando I ocupacién tolal de los Iotos habitacionales de |2 zona 1,689 y bajp &
supuesto da una fenencla promedio de 2 vehiculos por lola, s tendrian 3,396 vehiculos gue tendran que circular por gsta
vla, Si a ello 32 agrega la cantidad de vehiculos que generard la urbanizacion del suelo factibla en la 20na, sa pueda
peonosticar |2 saturacidn e insuficlanca da la via de aceesa a Valla Alto en el madiang plazo,
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Aclualmante esta via tiene un nivat de senvicio A, sin embango fos fines de semana &l nlvel cambia a B pot &l aumento en
la citculacidn da vehicules. Para meforar la vialidad se requiare amgpliar of nimern de cariles de circulacidn da dicha via,
o cual implicaria k3 alectacion de algunas da las prepiedades exisienias. Una solucidn allemativa serfa |a consruccion da

vias de acceso desde la autopisla a la zona con funclones semejantes y una lefcera opaldn serla la reallzacidn da ambas
accines,

. Otre acceso a la 2ona de La Estanzusla se realiza por la Avanida La Estanzveta, que parle de I autopista y comunlca al
poblada de La Estanzugla, Fomerrey 45, Nogales de la Siera, ignacio Manus! Allamirano ¥y que parte ded Km 270+ 350 a
la altura del centro comercial Seriana y conecta con & anfiquo camine a Vila de Santiago, tiena una longitud de 1.2
kitémalres, un derecho de via da 24 m, una seccién vial pavimentada de 8.60 m sin banquatas, frenle a la enda Sorana,
pasands In tiends; sa presenla con una seceldn vial 08 12 m solo en algunos bramos. En el tamo de acceso {frenle a
Sotiana) y en el tramo de acceso a Famerey 45 i seecidn vigl sa presenta dg 10 m, con un ancho de va dg 7m y
baaquelas 1.50 m, sa presenta como une via colactora de funcionamianto lipa B,

Frecueniomenta 12 valocided se ve raducida en las hares pico del transporta pibiico y cada ver que se presenlan
procesionas hacla los panleanes lacalizadas an ¢! lugar, Esta via comunica 2! crants y & poniente conectandose con el
aniiguo cemino a Villa da Santiago. Por la canfidad de vehiculos que circulan por esta vla, sa cataloga can un nivel da
senvicio F,'es decir con circuladitn forzada, con velocidades bajas qua producen “colas® da vehiculos y volimanes
Inferores @ {3 capacidad tedrica deifa via en funcidn de su seccin vial, Esta vie presents tamblén problemas en &l eruce
con los emoyos E) Calabozo y La Virgan, ya que o existen puentes, solo vados que an temporadas da Huviss dejan
incomuricados a Jos habitantes gledafios al antigua camino & Villa e Sentiago, Ademas no cusnta cen sefidlamienio
vial, nomanclatura, alumbrado, vigllantia y k2 pavimentaciin estd en malas condiciones. :

E! camino de acceso a La Bola tiane una seccidn de 7.60 m sin, pavimento y sin banquelas, con alumbrado pablice en
algunos tramos sobra lodo en los que parlen de la sutopista, Exlste olro comino de acceso a La Bala qua Inicla
apruximadaments 200 m &l norte del antarfor. Esla via esth pavimenlada y presenta Una secclén menor a 10 m y 3ln
banquetss ninguna da las dos cubren fas especificaciones minimas da funcienamianto y presentan problemas de

saturacidn ol fin da semann, especialmanta 1a qua camunica al tamplo da (os Sagrados Carazones de Jesus, Jasé y
Maria. o

Ef camino at poblado Los Cristalas parts daf Km 263+200 de ta autoplsta, Tiena una bongited da 400 m y una secddn do 6
m pavimentada, sin banquatas. £ cruce dal armoyo La-Chueta es diflc, ya que se raaliza pot un vado con anchn de no
mas da 7.00 m insuficianto e inseguro en su cruce con el Anfiguo Caming a Villa de Santiago. En & acceso &
fractionamiento fa secciin vial se ve disminuida en varios tramos debido 8 In axislencia de asentamiantos humangs
imegulsres sobre ta vialidad, represantando un obstaculo para Ja comunicacitn entre @l pablado y la aulopista; ¥ un
constanta flesgo para los conduciorss y moradores.

El acceso a £l Barmo es una catie pavimaniada con sacsibn viol de 10,80 m da los cualas sok 7,80 m de la seccién estén
pavimentades, can banquetes, sefialamiento vial y alumbrad piblico, Despuds del pablade de El Bamo conlinga al
caming da tarracerta con rumbo y access al fraccionamiento Campesra EJ Barmo.

En et lado panlents da la auloplsta s encuentra el Acusducta Sanliago-Monlemey que Gene un cerecho de via de 33 m ¥
tiona una fongitud en ta zona de estudio de 41 kildmetros. En algunos tamas se ha ulilizado este derecho da via parala
constuccdn de viafidsd, como en ef casa del fraccicnamiento Hecienda Sanla Lucla dupde en un tramo de
apraximadamanta 600 m s& construyd Iz calla com n de 33 m; &l abro tramo se localiza en ef fraccionamiento Lomas
da Valle Alto en donde con una Tongitud da apro ente 500 m se construy yna calle con seccitn de 12 m. Coma
B8 puada ver, solaments se uliliza el 10% da (5 Jongitud def derecho de via dj],!p‘hdudo y para prapdsijos locates,
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Existe el proyecto, mencionado en varios planes da desamrollo urbano, da constivir una via allama a la autopista, por este
darecho do vla dal acueduclo altemando su derecho de via en algunas Famos con la octipacién de derecho de via CF.E.,

usla obra, da realizarse, sarla da gran ayuda para disminui € flujo vehicular actual que tigne 13 autopisia y la que se
estima tendrd en el futum,

5. Inlraeslruc]u'ra
5.1, Agua potable

En la zona dal Huajuco exislan 6,768 loles habilacionales en los frmccionamisnios ¥ pablados, El ¢ensa de! 2000 reglstrd
4,863 viviendas en fole), de lag cugles 2,843 contaban ton fuberla de agua potabia dentro de la vivienda; 988 coniaban
con fuberla dantro del predio o lole; 208 no contaban con luberia dentra de! pradio y utlizaban flaves colectivas para
ahastecerse dal servicio; y 746 viviendas no bienen of sanviclo da agud potable enlubada,

Entra las posihles causas de la carencia da redes de agua polable denlra dal predio o de las viviendas s& enceantran; la
tenencia irregular de! sualo, ta escasez de recursos de fa poblacién para pagar Io introduccin de las redes, ® alto coslo,
da la introdduccidn da Ia tubarla por 1as caracteristicas del suelo (pendientes y duraza), entre olros.

La dotacin achual de agua potable se esima an 54,3 fitres por segunda (Ips) qua comesponde a 212 litres por habiante

pot dia {Ihd), quu de acuerdo con la norma de dotacin de 250 fitres por hebilanta par dia ropresenta un déficlt da 38 fitros
por habitants par dia.

Considerando que ef Area disponible para el crecimlento urbeno en la zona es da 2,253 hectiieas ¥ qua da éslas, cuando
menos el 80% sqria para uso habitacinal {1,352 hectireas), se esfma que so necesitard la cansbuecion de

aproximadaments 173 kidmatros de tubertas de 2° a 6* de didmetro" para I3 distibucisn da agua potable para cansuma
domastico,

Aslmisme, con una dotacidn de 250 ﬁima por habitante por dla, sa requarirén 402 fitws por segundo para ebastecer de
agus potabls a os 139,203 habliantes qua o estima tendria Ia zona {ver cuadro IN.2). Es decr, un sumenio de 347.7
fitros por segundo enire el afio 2000 y ¢ 2020,

Cuadro. IN.2 Requerimiento futuro estimado de agua potable 2000 — 2020

Incramanto Dotaclén Incremanta de Datacitn
Ao . Habitantos da Pohlaclén Ltslseg. Lisisog.
2000 2114 4
2005 35033 12,818 101 7
2010 55,500 2467 60 9
. 2015 698 33,478 4 7]
i 2020 139,203 51,278 402 148

5.2, Drena)e sanitario

De! total da viviendzas registradas en e} Censa def 2000 sotaients 2,571 contaban con drengja sanitario coneclado a fa
red piblica; 1,437 sa conaclaban a fosas sépticas; 773 no contaban con of sarvicio ¥ 103 no espediicaron su-situadidn
{ver cuado !N.}).

De manera semelante al caso del agua polatia, enlr las posibies causas de 1a carencia de redas da drengje sanitario se
encuentran: |a tanencla imeqular del sueln, 1o escasez de recursos da fa poblacksn para pagar 2 introduccidn de las redes,
et alla costo de |a Introduceldn da b tuberla por las carscteristicas del suele (pendientas y dureza), enire otros.

So estima que de la dotacin de agua golable 6l B0% sa transforma en aﬁuas residuates o negras, por fo qua la descarga
tote! exdstonts es de 43.4 firos por segu !

-

/ "
 Sogin namgs da dosificacidn oo Infrsostnsctura d@'am,

42

Mantemey, Nuavo Ledn - Midreoles - 30 de Marzo de 2014 Peribdico Oficial




Considerando que el &rea disponible para sl crecimiento ufbano enla 200 3 do 2,253 hecléreas y que de éslas, cuande
menas el 51% serla para uso habilacianal {1,149 hectireas), se esfima qua se necesitard fa construccidn de
aproximadamenta 161 kidmetos de tuberfas®® da drengje sanitari.

Asimismo, con uni dolsdidn de 402 ires por sequnda de aga potable & los 139,203 habitantes qua 58 estima tendria la
Zona en al 2020, se tendrla un gasto de 322 lilros por sagundo de aguas negras.
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5.3. Drenaje pluvial

Actiaiments 1a zona no cuenta con un sistama de dranaje pluvial debido a qua su desarrollo ba sido tento y bajola forma
de fracclonamientos “tampestie”, E| dwnaje pluvial sa soludona principalmente por medio de los escumimientos
naturales {cahiadas y aroyos) existantes en la zona que dan forma a dos subcuancas; la dal Rio La Silla yladel Rlo La
Chueca qua desemboca en Ia Presa *Rodrigo Gémez” en &l municipio de Santiaga, Nuavo Ledn,

En ¢l drea urbana (poblados y fractionamiantos) €l drenaje pluvial se saluciona par medio de la vialidad que furciona
camo drenes & cislo ablerta, pero con problemas originados por la deficients nivelacitn y compactation da las calles que
generan encharcamientos, roluras de pavimento, hundimientos, arrastre da pledras, sedimentos y basuras, entre otros,

Sa estima que en el futuro, de darsa los supuesios de crecimiznio de poblacién en fa zona, se fequerird que los nuavos
fraccionamientos, oonjuntos habitacionales y desarrollos en ganeral conslruyan su parie correspandiente de un sistema o
red de drenaje pluvial, toda vaz que el camblo de uso del suelo de su estada actual (natural) 8 usa urbano tendrd un
aumenta significativo an el coeficienta ds sscumimienta da la praciiacidn pluvial de la zona.

5.4. Energfa eléctricay energl;étlcos
Del nlal de viviendas existentes en el 2000 en |z zona sdlamenle 115 no contaban con e servicio de anermia eléchica.
Sa estima qus en ef 2020 la demanda de energia eléctrica para'oonsumn doméaticn serd da 250 mil kilowalts,

Por ef Cafidn de) Huajuco ruzan 4 lineas da transmiskén de energla eléelrica alla tenslén; 2 de ellas vienen dal municiple
-dg Santiago,.con trazo paralel 8 la camelera nacional, ianen una eapacided de 115 Kv llzgande una de elias con esta
capacidad a la sub-estacidn Tecnoldgico y B 1a ol linea a |a alture del fraccionamsento Portal del Hualuea 58 Ia Incorpora
una linea da 230 Kv continuando hasta la sub-estacidn Tecnoldgico con esta misma capacidad. Una linea de 400 Ky
etz en lanma transversal ia zona de estudio con direccin del fraccionamiento Portal del Huajuco hatia el norte del
freccionamisnto Valle Altp,

En los fraccionamientos Fomemay 45, La Nueva Estanzuela y Lomas dg Valls Alto no so respeta el derecho o
servidumbre da paso de estas lineas de energla elcirica, .

Existe un poliducto de PEMEX que 32 encusnira localizado paralela y al norle de Ia canslara naclonal, qua de acusrdo a
la Informagidn de campo es ullizada actralmanta para transporie da agua tratads de ls planta da tratamiento de agues
nagras da Villa de Santiago al club de GalfIas Misiones y el club de Golf Vatie Alte.

Cuadro. IN.1 Sltuacltn da los sewvicies piibllzos de agua potable, drenaje saniterio v energia efécirica
: 4863

Viviandas habitadag 100.00% .

Con aqua entubada denlro da ta vivienda - 243 B0.27%

Con aryua enfubada en g pradio B35 2.3%

Con a0ua enlubada de lava pdblica 200 . 4.21%

Slnt aqua potable ‘ T46 15.21%

Con drenaje conectada a viz publica 251 52.65%

Cen dranaje conectado a fasa séplica 1437 2082%

Sin drenaje N ; m 15.83%

Con enamla eléclica \ 4767 B7.62% \
§in energla eléetrica N, 116 2.38% Y

Freaky, INEG. X1 Cansa Ganeral da Fobineidn y Viviantla, 2000

-
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" B. Vivlenda

En &l aflo 2000 existian 4,883 viviendas, de las cuales el 71.78% se ubican en la zuﬁa de La Estanzuels; &l 8.70% en Los
Cristales; 6.31% en EI Bamo; 4.25% en El Uro; 4.62% en Valla Alte-Nogales; y 4.28% eq La Bofa {ver cuadro V.1).

Cuadro V.1 Zona del Huajueo: Vivlendas Total y por Zonas en el 2000

Zonas Viviendas
Total %

Tolal 4,883 100.00
La Eslanzueta 3,505 7178
Valla Alta 228 4,67
EtUro 208 426
L.a Bola 208 4.28
Los Cristales 425 8.70
£1 Barro 308 .31

Fuenta: [NEGL X! fonan Ganernd d Poblacién y Vivienda, 2000.

Las viviantlas que se localizan en 1a zona de La Eslanzusla, es dectr, en s fraccionamiantos Fomartey 45, Fomerey 45
Ampliacin, Nogalas de |a Sierra, La Estanzuela e Ignacio Manue! Allamirang son principaimente ds Bpo progresiva, esto
€5, qué la introduccidn de los senvicios pblicos se hace da manera progresiva con cargo a fos propietarios y que les
viviendas son cdnstuidas por eflos también progresivamanta. En esta tipo de vivienda Interviens de manesa imparianta el
fideicomiso Fothento Mstropolitano de Monlemey, que aunque no construye viviandas $! apoya a ia pablagién para
adquirir su lesreno y en,financiamiento de paquates de mateial.

- E123.54% do las viviendas se locallzan en E| Ura, La Bola, Los Cristales ¥ El Bano; generalmenla constan de mas de 2

cuarins, cuentan con bafo, cocina y estin construidas con block y lesas da conwreln. Predamina fa vivienda popular
Bungue exislen viviandas da tipa madio y residenclal campestre (ver cuadro V,2),

El 4.67% o3 vivienda residancial y se ubica en le zona de Valle Alt-Nogales, Esta vivienda pertanece a fraccionamlentos
de ubanizecién inmediata con muy allas nommas de control y desanolio, asl como del fipo de los malerizles de
construccidn empleados en su construscion., Las viviendas san construidas de manera individual por 5Us proplelarios con
base en proyectas individuales desarrattados por profesionales del disefo y ' construccidn, Generalments este tipo de
viviendas cuentan con 3 o mas recAmaras, sala, camedor, estanda, cocing, lavanderla, 2 o més bafos, cocheras para
dos y mas anlas, en ocaslones alharcas, jadines y estin equipadas con cima y calefaceitn central (ver cuadro V., 2},

Cuadro V:2 Zona det Huajuco: Viviendas Construidas con Materiales Deficientes, 2000,

Tachos de madara, Paratos do madera, Plaog da tlémrs, madera o
Zona lamina y similares 1imina y siml{ares

Total % Total % Total %
Talal 1,011 100,00 406 100.00 328 100.00
La Eslanzuela 24 67.60 23 1247 258 16.86
Valls Allp 27 252 10 246 7 213
ElUro 45 4.20 14 345 8 244
Le Bola 44 4,40 14 345 8 244
l.og Cristales 157 14,66 46 1133 bz 8.84
El Bamo 74 ~ 6.9 29 7.4 18 5.49

Funmo: E1200ra6a con baan 2 Cznso Genaral t4 Poblacita y Vivonds, 7700,

Bal fotal de viviendas 1,071 tianen techos construidos con materlales no duraderos coma la madera, lamina gelvanizada y
de catbn, pajs, elc. En La Eatanzuala se localiza el 67.50% da las viviendas con techos no duraderos, el 72.17% con

paredes da mala calldad y el 78.66% tenen pisos de terra. Le skgue on onden de importancia Los Cristales con ef 14.66%,
11.33% y 8.84% respectivamente (ver cuadra V 2);

Con respecio ala disponibillded de servicas publicos, 852 viviendas del tota! carecen de) servicio de agua patable dentro
da las viviendas; 875 carecen de drenaje sanitaro sgneciado a las redes piblicas; 1,437 ene drenaje sanltario por medip  +
do fosas sépticas; y 134 carecen da conaxién da enefsia elbetica (ver cvadra V.3). e
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Por zonas, gl 43.49% de las viviendas sin agua potable sa localiza en La Eslanzuela, el 23,63% en Los Cristales y el
13.34% en La Bola, En cuanlo a la carencia de drengjo sanltario, del lotat de viviendas que carecen do este servicio, el
80.11% se localiza on La Eslanzuela,

B las 1,437 viviendas que ulilizan las fosas sépticas para desalnfar |as aguas negras, el 40,15% se localiza en La
Estanzuela; 2 siguen Los Cristales con el 22.27%, La Bata gon el 11.55% y €l Barro con 11.41%,
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Da las 134 viviendas que carecen de energla eléctiica, ef 41.79% sa localiza en La Egtenzucta sigulendo en ordan da
importzncia La Bola con gl 18.66% y Los Crislales con el 17.16% {ver cuadro V.3).

Cuadro V.3 Zona del Huajuco: Viviendas Carentes de

Sarvicles Piblicos, 2000, .
Sln dranzje " Sin energla
Zona Sin agua potabla(1) sanhtariof2 Con fosa séptica eléetricald)
Total % Total % Tatal % Total %

Total 952 100,00 875 100.00 1437 100.00 134 100.00
La Eslanzuela 414 4349 o 80.11 517 40.15 56 4179
Valla Alto 55 5.88 k1| 35 57 g7 8 597
ElUro 89 835 pit] 2.29 153 10,65 11 821
La Bola 127 13.34 27 300 166 11.55 25 18.66
Los Cristaies 225 2363 §2 5.94 320 2.2 23 17.16
El Bamo 4 431 . 4 5.03 164 1141 1 8.21
th:EhbuadomhamaGmwadaPubhd&wvmﬂa. 2000,

{1finclips 123 vivienctas con kowa exdecliva y L a edpecliond  (Zlncluys ks na sxpecifoatan (ke

Algunas de las causas que pueden explicar Ia carencia de servidos poblicos ¥ la utifizacién de materiales no duraderos en
la construeccitn da las viviendas existentes en 1a zona, son: .

Los bajos ingresas de la poblacién! dg k3 PEA ocupada que vive en i3 zona {8,632 parsonas), el 4.27% ratibe mencs de
un ealario minime; of 28.30% recibe enlre uno y hasta 2 salarios minimos; el:49.57% recibe de 2 y hasta § salarins
iminimos; y solaments ) 10.22% reciba mas de 5 salarios minimos, .

En algunos silios, como en La Estanzuels, la caracierlslica de! suele como la dureza y [as pendienias elevan & coslo de
introduccitn de Jas redes de infraestructura muy por ancima de |2 capacidad da pago de fa pablacidn habllanis en dicha
zona. :

En obros sitios, Ia lejanla a fas redes masstas o principalas da agua potabls y drenaje sanitarlo lambién encarecen el
costy de las obras,

La imegular lenencia del suelo impide |3 introdiecidn de la infraestuciura ¥, la presiacién de los servicios piblicos
comespondientas, -

También exdsien “wiviandas™ de uno o dos cuartas que estin Invadienda ks derechos de via de camings como &l Antigua
Caming a Sanllago o amoyas, Debardn ser ratiradas de donde estan y reubicar 8 s5us posgedoerEs con el apoyo de
Fomeimay en su caso,

Consideranda como nonna de dosificacitn de vivienda 4,53 habllantas por vivienda que es el Indice actusl, se eslima qus
gabldo af crecimienlo esparado de ta pablacidn en ef perioda de! plan (117,125 habilantes), se debesd alander &l 100% da
|2 demanda da vivienda que se genere; eslo es, alrededor de 25,855 nusvas viviendas disiihuldas de fa siguiants
manera: 10% para loles con ple da casa o vivienda progresiva; 20% con vivianda da Interds social: 20% con vivienda
media; y 50% con vivienda residendiel,

7. Equipamiento Urbano

€l sislema de equipamientn urbano existentq en ol Area def plan asta inlagrada por fog sigulentes subsisiamas: educativo,
cultural, de aalud, asistenclal, comerdial, {v0, dapartivo, do administracian piblica y da servigos urbanos, Sa estma
qua en el drea del plan axsten ectualments 22414 habllantes y, de ascuerdo con les nomas de equipamianto urbing .
seria una localldad urbana con una jararquia y nivaldg senvicio “madio”, qua CorEeponca a un rango da poblacitn entre ‘\'\'
los 10,000 y fos 50,000 habitantes, -~ ! . ;
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Ademas, an esta &89 se ubican alqunes elementos de equipamiento urbano que coresponden a localidades can
jerarquia y nivel da servicio “inlermedio™ y "eslatal”, como: escuelas preperatorias, escuelas superiores, cenlro camargial,
parques nalurales y naclonalas, ceniros de especticulos recraalivos y deportives, entre ofros. Cuadro 1. Equipamiento
urhano segln ferarqula y nlval de sarviclo del centro da poblacian.

Cuadra EQ.1 Equipamiento urbano segin Jerarqula y nivel de
sarviclo del centro de poblacion.

Jerarquia y Nivel de Servicie

Renional Mas de EstaiaTde 100,000 Tnlermedio de 50,000 Medio de 10,000
500,000 habitantes a 500,000 habitantes 2.100,00 habllantes a 50,600 hahitanies
Narmal superior Escuela de educaciin especial Preparaiona lardin de nidos
Licenciatura Preparatoria tecnoldgica Casa de la cullura Primaria
Poslgrado Tealro Clinica hospital Secundaria
Biblioteca regional Museo Asilo de anctancs Hiblioteca
Rastro TIF Hospltal general Oficina de telégrafos Audilorio
Central de abastos Hospilal especialidades Sucursal de comens Cenim social
Oficinas federales Casa cuna Parque utbanp Clinica
Tribunal federal Orfanatoric Estacidn de bomberos Guarderia
Centro de integracian Juvenil . Mercado sobre ruedas
Centro comercial Plaza
Administracitn comegs Juegos infantiles
Administracidn telégrafos Jardln vecinal
Central telefdnica Cing
Terminal aulobuses forineas Canchas dsportivas
Terminal autobuses urbanos Centro deportivo
Parque metropolitano Cementerio
Espectaculos deportivos Basurerg
Unidad deporiiva
Gimnaslo
Alberca
Ceniral de bombaros

Fuenle: Adaplato dod Curdm Him, 76
Mty a6 Ko

Para los efeclos dal diagndstico y prondstico dat
localizacién que aparecan en el cuadro EQ.2

Monterrey, Nuevo Ledn - Miéreoles - 30 de Marzo de 2011

4l Pun Diracior de Desarvollo Urbano del Aea NetopMana d Monterrey, 1958 » 2010, Comisin da Gonorbackdn ded dvca
bra g 1383,

equipamiento urbano se consideran tas nomnas de dosificacion y

\
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Cuadro EQ. 2 Normas de dosificacién y localizacion dej equipamiento urbana.

Ayuntamientos

Hamas
Unidad bislca Motrog | Metros cuzdrados Cajones de Aren de cobertura o
%uma::n daservklo | cuzdradosdo |, deconstrucclén | estaclonamianto “‘:m’? radlo de influcncia en
M uBes sutlo por UBS parUBS porURS P melros
Jardin de nifios Aula 212 83 ’ 1 780 350
Primatia Aula 390 117 1 240 150
Sacundaria Aula 500 125 2 1160 G570
Bachilerato Aula 900 €0 [ 3330 1,340
Universidad Aula 880 3 2000 A M. M,
Blldioteca W2 consl. 250 1 1/30m2 const. 70 670
Teato Bulaca 1 4 1/8 butacas 450 1,340
Auwditorio Bulaca Br 170 1115 bulacas 120 1340
Caonlro social M2 consl. 2 i 11150 M2 cons!, 20 670
Clinica Consulitwin 190 75 1 4260 670
Clinlea hospilal Consullario 130 75 2 7150 30,000
Haspital
especialidades Cama hosplial 1100 2 2500 200,000
Guardalla Médula cunigs  [80 50 1 1500 670
Crianatorio Cama klij 10 1730 1000 5,000
Asllode angignos 1Cama 40 20 115 250 200,000
Corroos M2 congt, .50 1430 1080 200,000
Teldqrafos M2 consl. 2,50 1130 1230 1,000
Ceniral telefbnica  linea 0,25 30 12,000
Cenlrocomarddal (M2 const. 2.50 100 1,500
Mercado sobre
redas Puaslo t4 10 1180 M2 consl. 130 1,000
Termingl aulchuses
for. Cajin 610 2 o803 335
Teminal aulobusas ‘
Lirb, Andén 330 1130 16000 335
Plaza civiea M2 sueln 1 Na iens No fizne 2
Jamdin vecingl! M2 jardin 1 Mo lieng No llene 1
Parque utbanc? M2 sustn 1.0 0.02 11500 0.55 Regidn.
Parqua nacional® M2 suelo 1 Na licng No tiene 0.50 Regin
Cing Bulaca 4.80 1.2 110 bulacas 100 670
Canchas deportivas )
Contra deportivo  [M2canchz . |2 0.20 11125 M2 cancha 1.10 335
Cemenlasio M2 cancha 2 0.04 " W25 MR cancha 2 670
Basurero Fosa 520 010 17100 losas 28 3000
[M2 suelo 1 No tlens Na tiane 5 3000

Fusaly: SEIVE. Siyiema Normathvo da Equipamiento Urbeno, 1054, ; i

1 A municiaal on Sractionamicnins

L2 Estanzvela

I Cumtyes de Morzroy

7.1. Equipamlento educative ' -

Exlsten 11 ascuelas de nivel preescatar ublcados en La Estanzuela {4}, Nagales de |n Siema, Los Cristales, Lomas de
Valla Allo, E! Uro, Las Oifigandias (2) ¥ en 8l camino al Perque Natural La Estznzuela. En al nivel primaria existen 18
ascuelas; en el nivel secundaria existen 5 escuslas; a nive) de praparaloria exislan 2 escuelas, una ganaral y olra
tacnoldgica; ¥ una escuela de nivel superior o universilasio ubicada a borde de la aulopista. E! suelo ocupado con
escuslas de lodos los niveles educativos es da 33.63 hectareas, .

Exislen 3 escuelas particulares que inlegran en un solo pradio e2da una de ellas los nivelss educalives preescolar,
primaria ¥ serundaria. Los alumnas de esles sscuelas provienan principalmenta de la 2ona sur do Monlarrey y da San
Petlro Garza Garcla, lo qua hace qua su drea de influanda seg metrepolitana.

Sequn las normas de equipamianto urbbqp deberfa existir una suparicie de sualo destinado para equipamianto educativo
de los niveles preescolar, primadu y secubidaria de 53,477 m cuadredos. Se eslma que Ia superficle sclual que ocupan
las gscualas de dichos nivelas es dg 305,359 T, por o qua no axdsla défait de suels.,

Es
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Las preparalorias y universldades son elemenlos da equipamiento urbano propies da localidadas con poblacidn superior a
ias 100 i y 500 mil habltanies raspeclivaments, lo cual as un indicador ds qua la demanda da este nivel de esiudios par
ta pablacian metropalilana se satistacs con la ubicatiin de dichas escuetas en esta érea,

Ls ubicacién de las ascuelas dal nivel reescolar, primaria 4 secundaria es, en su mayoria, cercana a las Areas
hebilacionales, principalments las de Ia pobiacitn de bajos ingresas de fos poblados y fraccionamienlos populares o de
urbanizaciin progresiva que sa localizan en el drea de La Eslanzuela, Por las caraclerislicas de las 4raas habitacionales,
fo generan conflictos a la vialidad, ol les escuelas se ven alectadas por Ios flujos vehiculares en ella. Bn e caso de las
escuelas privadas, sl bien no se Jocaltzan tan cerca da las Areas habiladonales, Ia mayor tenencla de vehiculos de los
padres que llavan y fraen a sus hijos o 1a escuela st llega a causar algunos confictos viales por congestionamienio, sobre
todo en las horas de entrada y salida de las escuelas,

5a estima que el requerimisnio de suelo para o eduipamianto educalivo serd de 76,938 m? de suelo en al ano 2005;
157,876 m? en & afio 2010; y 375,371 m? en ¢l aflo 2020, Es decr, se requeriran 30 jandines de niffos, 41 escuelas
primarias, 10 escuglas sacundzarias, 4 escelas preparalorins ¥ una universidad en e afio 2020, :

7.2 Equipamiento cuitural

DOe conformidad con 1as normas de equipamiento urbang en la zona deberla axistir una biblinteca, un auditora, un centra

socidl ¥ un lesto en una supsrficle da 4,558 m? de suelo, sin_embargo no exlste uno solo da aslos slemenios de
equipamienta an la zona. : :

Se estima que cuando la zana esté letalments ocupada, el requermiento de suelo para el equipamiento cultural serd de
6,089 m?de suelo en a afio 2005 12,177 m2en ef ano 2010; y 28,353 m2en el afio 2020, Para sl 2020 se requerira la
constnuceitn da 5 bibfiotecas can 400 m de conslruccidn y 1,000 m? da suelo cada una; 1 suditoro con capacidad para
800 bulacas y 5,000 m? de suelo; 5 centros sociales de 1,400 m? de construecion ¥ 2,800 m? de suelo; y 1 teatra con
capacidad para 250 bulacas con 2,500 m?ds suslo, : : :

7.3, Equipamiento de salud

El Unleo elemarltn de equipamiento de salud mas complalo que axisle en Ja zona &8 una unidad de primeros auxilios da (a
Cruz Varda da Monterrey que se ubica al borda da 1a autoplsta. Los dispensarios médicos ylo centros de salud (D.LF.)
exstentes an los fraccionamientes da Fomerrey 45 e Ignacio M, Altamirano salo fianen un canstlioris, Per la cantidad da
poblacidin que habita en la zona, espectalments en el drea de La Eslanzuela, deberla exisiir cuando manoes una clinica
can 6 consullorios da medicing general en 986 melros cuadrados de suelo. : ’

Sa estima qua en el afio 2020 la poblacitn requerirs de tres dlinicas con 12 consultorios de medicing general en 2,280 m?
da sualo cada una; y un hospilal da especiafidades con 50 camas de hospltalizacion en 5,000 m? de susln,

Lz o Iss dinicas deberéin ublcarsa en zonas habilacionales, an predios con un frante minimo de 20 m, de praferencia con
dos frentes en calles secundarlas o locales svilsndo su locallzackn frenls a la autopisls o cameteras, pendienta dal suelo
entra el 2 y el 8% como méxima, con fodos los servicios piblicos. Se evilard su ubleacion cercena a equipamignta urbana
tamo fas tenminales, estaciones o enciarres de autobuses foraneos o urbanos da pasajeros, asi como cualguier tipo da
transporte de carga, de igual manera 5o avitard su localizacién cercana a cemenlarios y basureros.

La dinica hospial y ol hospital de aspecizidades sa Eoca!iiaran prefarentomanta en ) subcentro urbano ¥ estaran
condiclonados en las zonas habilacionales, comerciales'y de servicios. E prodio deberd taner 4 frenles sobte calles
secundarias o principales evilando la auteplsta y las cameleras, '

74, Equipamiento de aslstencia social

En Ia zona no existe egte tpo de equipamients, En la zona de la Estanzyela exisla una guarderla muy pequela de lipo
privado que no resuelva fas necesidades de I3 poblacitn. De peuerds eon las normas daberia existir una con 15 médulog
de 9 cunas en 1,179 m?de sthelo; un orfanalaria can 22 efi 663 m2de suelo; y un asflo para ancianas con B8 camas
en 3,538 m? de suelo, - %, : ‘
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Sa asbima que en el 2020 se requerirdn 4 guardarias con 24 midulos de 9 cunas en 1,920 m? de suelo; un oranalorio con
100 camas an 3,000 m?de suelo; y un asilo para anciaros con 600 camas en 24,000 mde suelo,

La o las guarderias infanties podran estar ubicadas en zanas habitacionales, comerciales y de servicios, o en un cantra
de barrio y requeriran da un cajdn de estacionamianio par cada médulo do 8 cunas. Se recomianda que el frente minimo
del ol sea de 18 metros, [a pandienta dal suslo entre el 2 y el 4% y qua se localice preferantaments a mitad de la
tuadra. Sa dabera evilar su ubicaciin con frenta y acceso directo a la gulopista, cameleras, caminas veinales y avanidas
principates. Daberd estar sobra callas Incales ¥ 524 aceplable en calies secundarias y colectoras. Sa debard eviar su
calindancia o cercanla dé lermihales o eslaciones de aulabuses, camicnes de carga o'de pasaleres, camenierios,
basureros, gasolineras ¥ equipamianta de adminlstracién da Justicia o gobiemo.

‘Ayuntamientos

El 0 los orfanalorivs podrén eslar ubicados en zanas hakilacionales solamente y requerird de un cajn da
oslacionamiento per cada 10 camas, El frante minimo dal lote serd de 38 m con una pendiante mixima del suelo entre el
2y ¢l 4%. Se evilard su ubicacion con frenla a I3 autopistn ¥ & calles [ncales, slando conveniante su ubigacitn en ias
calles secundarias y calectoras, asl como acaptable en cameleras, caminos vadinalos y.avanidas principales. Debera
evilarsa su colindancia o carcanla de escuelas secundarias ¥ da nive! superior, teatros, casas de 13 eullura,” dinicas y
hozpitales, guarderlas, eentres da integracién juvent, mercadas ¥ centras comerciales, rastros y badegas, squipamiento
de fransporle, bomberas, cemanterios, bastreros y edificas de la adminlstracion pablica,

P

El 0 los asilos de ancianes podtan estar ubicados en zonas habledonates ¥ centros da barrle requiriendo un cajén de Con
estacivnamieno per cada 15 camas, E! frente minimo del lots s¢7a de 55 m con pendlants del suelo makima entre el 2 y.-

el 4%, Se podran ubicar frente a calles locales o paalonales siendo aceplable en avenidas principales, secundarias y

calectoras. S2 evitard su colindencia © carcania con elementos de equipamlento de abastds de cuakquisr tipe, de

transporte excepln taxs, de comanterlos y basureras; y de equipamiento para fa adminlstracién piblica,

1.3. Equlpamienta de comunicaclones

&n la 2ona no BKsie este aquipamiento, sin embargo en ef 2020 se requeriry una sucursal de comees con 4 venlanilas de
alencidn af piblico en 174 m? da suelo; una oficina de lelégrafas cun 2 ventanllas da atencidn al pablics en 105 m ds
suelo; una central digital de teléfanos para 20,000 lineas telefdnicas an 875 mds suelo; y una aficina comarcial de alguna
empresa de telafonia con 8 ventanillas de alencitn & pubiico en 1,000 m?da susto.

Ls sucursal de comsas podra estar ubicada en zonas habitadanales, comerciales ¥ de senvicos, o en un cantro de baro
¥ tequanira €8 un ¢ajdn de estaconamiento por cada ventanila da alencitn al piblico. Sa recomienda qua el frents
minimo def fote sea de 10 m, l2 pendiente del suelo entro of y &l 4% y qua se localice preferentzmente en esquing o
media manzana. Se daberd evilar su ubicacitn con frenla y actasa direcln a la eutopisla, camelaras, caminos vecinglas Y
calles psatonales. PodrA estar sobre calles principalss, secundarias y colectoras, El médulp "tpo™ es de 4 ventaniilas da
atencitn al piblico, da servicio 2 108,000 habilanles y requiere da 174 m? da sualo ¥ 69 da constuccion con 4 cajones de
eslacionamiento. .

La oficlha da telégralos podrd ester ublcada en zones comeriales y de sanclos, o en un centro o carredar urbano y
requerira de un cajén de estacionamienio por cada ventanilla de atencidn af piblico. Se recomianda que el frente minima
de! lota sea de 10 m, ia pendiente dal susks antre &l 2 ¥ 0l 4% y que se localica praferentemente en esquina. Se debera
avitar 50 ubleacién con frente y scoeso directn a fa aulopisla, y canelaras, Podra ester solra calles principales,
secundarias y enlecioras. £} médulo "tipa” es da 2 ventanilias da alencidn al pitlics, da servicio a 100,000 habltantes y
requiere 105 m? da sueto y 70 de canslruecién con 2 cajones de estacionamiento.

La cantral digita) de teléfonas paqrd estar ubicada en zones habllagonales, comerdiaies ¥ de servicios, o en un centro de
barrio, centro, subcaniro o r urbano y requerira de un caléin de estaclonamiento per edificio pues 1o 56 da senvico
&l pitblica. S& recomianda que el frante minimo del lole sea da 25 metros, Ja pendienta de! suelo entre €1 2 v & 10% y que
5¢ localica preferentamenta en milad do manzana o esquing, Se debard evilar su ublcacin con frants y acceso direcln a
lo autopista, caneleras y caminos vecinalos. Podrd estr sothy calles principales, secundarias y colecloras. El modidy
*lipc” a3 da 20,000 lneas ietefdnicas, da sarvigio a 160,000 Rabitanies ¥ requiere de 875 m? da suelo con 444 de
construccion y 4 cain da estacignamianto. \;
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1a oficina comarcial de de alguna empresa de talefonta podra estar ubicada en zonas habitacionales, comardiates y de
SETVicios, 0 BR 10 centro, subcantra o camedor urhant y requeria de 1.8 cajones de eslacionamiento por cada ventanila
de atencidn al pablico o cada 20 m? da construceion. Se recomienda que el frente minimo del lota sea de 30 m, la
pentlente ded suelo entre e 2 y &l 10% y qua s localics preferentementa en esquina, Se deberd evitar su ubicacitn can
frenls y acceso directo a la aulopisls, camleras y caminos vecinales. Podra estar sobre calies pringipales, secundarias Y
colectoras. El médulo “tipo” es de 8 ventanfllas de atancién &l potlico, da servicio a 200,000 habltanies y reguiere de
1,000 m? de suelo y 35 de construccitn con 15 cajones da estacionamianio,

1.6. Equlpamiento comercial

Exislen mercatos sobre ruedas que se ubican 1 vez por samana en las avenidas La Estanzuela ¥y Av. del Pefidn def
fracclonamients de fa zona de La Estanzuela y en k2 calle La Aslstendia det Fracsionamiento Ignatio M. Altamirana,
Segin las nomas actualmente se requeririsn 2,382 m? de suslo para este elemend de equipamienlo urbang,
preferentemante ublcado fuera de las calles. También exists ua centro comarcial ubicada franls a la aulopista, De

&cuerdo a normas se requerirlan solamente 553 m? de sualo por o cua! la zona se encuenira bien alendida par este
glemento de equipamianio urbano.

En el 2020 se requerirén 2 mercados sobre ruedas con 80 puestos y 8,103 m? ds suelo cada uno; y 1 centro comereial
con 648 m? de area do venta en 3,000 m? da suglg.

Los marcados sobre ruedas podran eslar ublcados en zonas habitaclonales, comercialas y de senicios, 0 en un cenbo de
banio, vetinal o subcentro wibano y requerird de un calin de esladionzmienta por cada espacin para puesto, Se
recomienda qua &l frenls minimo de! tate sea de 80 m, (s pendients da! susio entre ol 2 y el 15% ¥y que se localice
preferenterente en una manzana completa. Se deberd eviler su ubicacitn con frenla y acoeso direcls a la autopsta,
carreleras y caminos vecinalas, Podrd estar sobre calles principales y locales.

Los centras corterdams pedrén estar ubicades en zonas habitacionalas, comerciales y de senviclos, o en un centro de
bario, subcenlrd o coredor urbano y requerird de un cajon dao estacionamiento por cada 25 m2, Se recomianda qua e
frente minimo del lote sea da 45 m, la pendienle méxime del suslo del 3% y que Se localice preferentaments en una
manzang, Se deberd evitar su ubieacidn can frente y acceso direclo a 1z autapista, carateras y caminos vecinales. Podra
eslar sobre calles principales, secundarias y colectoras,

1.7. Equipamiento recreativo

En 1a zona existen actustmants 1 millén 333 mil 828 m2da suelo cedido par fos desammiladores como Areas murnicipales
para plazas y Jandines vecinales, De acuerdo con las nermas exists un supardvit da 1 millan 357 mil 857 m? de suelo.
Agunos problemas quo presantan eslas dreas san que Se han ullizado para la ubleacibn de escuelas de nivel pre-
esooler, primarias ¥ sycundarias, sobre todo en Iaa Areas populares de La Estanzuela, En el resip, las &reas municipales
no han sido ocupadas con equipamiento educstiva, sin embargo pocas draas estan habiltadas para servie camo jardines
piblices dekido & las condiciones Raturales del terano,

Ademdbs existe un parque nature La Estanzyela que ocupa una suparficia de 8 milllones 430 mi 500 m? que funciana
como parquie urbano dando senvicio a tada et Ares Matropolitana de Monterrey y una parto det Parqua Nacional Cumbras
de Monlerrey que ocupa en la 2ona una suparficie de 66 milones 364 mil 300 m? da sualo, Da acuerdo con |as Rormas da
equipamiento urbano embos pamques siven a loda a pablacidn melropolitana de Monterrey ¥ a su regqin de Influencla,
por lo que no existe déficit en estos elemantos de equipamiento urbano,

Faftan sdamés cines y &reas piiblicas con [uegos infantﬂu:
Se eslima que en el 2020 se requarira 1 plaza da 21,500 m?, 14 &reus de juegos [nfantles de 5,000 m2ciu; 14 jerdines

vecinales de 10 m? eAr; 3 cines da 2,400 m? chy; 1 parque urbano da 200,000 m¥; y tas 4raas naturales prolegidas
actualas,

7.8, Equipamienta departivo

Exdsten 133 mit 400 m? de canchas y 1 millén 796 mil 577 m?¥a suelo con usos cacraativos, depariivos ¥ de aspectacuip

como campo de golf, cantros hiploos y lienzo charro, Estos dlimbg dan SEMMW de Monterrey, es
A
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dedir, no es equipamiente qua requiera la zona de estudio, sin embargo 5o localizaciin e5 ahl debido a lag caracleristicas
propias de la zona.

Se estima que en el 2020 se tequeririan, 253 mi 162 m? de suels para 11canchas deportivas, es decir, un incremento de
119 mil 762 mAde sueta; y 5 cenlr‘us rectealivos - deportivos con 139 mi) 239 m? de canchas.

1.9, Equipamienta de serviclos urbanos
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Existen 370 mil 200 m? de sualo otupados por 4 cementarios, da fos cuales 1 68 plblica y 3 privados. Por la poblacian
exislente en la zona sulamente se requeriilan par narma 4,107 m? de suelo, pero exislen cast 9 veces méas deblds a que
dichos cemanterias dan servicio también principalmenta al &rea malropalitana de Monterrey, Se estima que en el afio

2020 sa requerirlan 23,886 m2 de suslo para cemenlarios por Ip qua, con la dotacin actual, se estma que las
necesklades astarian salisfechas,

En cuanto a basurero municipal, en la zona no existe actealmente ainguno, ya gug la disposiclén de Jos desechos salidos
se haca en el relleno sanilaric que da senvicio al AMM. No obsanle, fa puoblacion esparada an el afio 2020 demandaria
cerca de 25618 m? para este equipsmiento, Lo més proboble es qua el senvico seguird prestdndose en el rellano
sanitanio de Salinas Vicloria como aclualmente coure.

B, Paisaje o imagen urbana : ' o

8.1. Problamatica

La interrelacion de las partes fisicas y nalwrales ds} medio ambients generan imgenes menlales en las personas que
pertiben, no solo visualmente, sino tombkén medianle Yas imprasiones causadas por olores, simbolos y experiencias,
entre olros lactores, las caracleristicas presentes en un sifo o lugar delerminado.

En esta senlido, el palsaja e imagen wibana que caracierizan a fa zona del Plan se manifiesta de la sigulente manara {ver
plario de palsaje & imagen urbana). .
En [a Sierra Madre Orlental que farma el Arga Nalurel Protegida Pamque Nacional Cumbres de Monlerrsy, asl como en of
Parque Nalura! La Estanzusla existen bosques de encing-madreho, pin y encino, de gran belleza que deben conservarse
eimpedir su dasaparition, como es el objetivo de la creagitn del Area Natural Protegida del Parque National,

En ol fado orienle de la sulopisia Montensy-Unares, el Cero de ta $ila, con su cima en ta cala 1,200 y vegetacidn de
malorral submontano, encing y pastizal principaimenta en el talud medio-bajo; es declr, enlra las calas 500 y 80O m sobre
€l rivel del mar sirve de franlera al Cafén del Huajuta y es un remala visual Importante del mismo qua dabe conservarse.

En bs siete anoyos que nacen en las partes altas del Pamue Nacional que son los prncipales par ol volumen de sus
escurimientos que presentan caudsles importanies en temporada da luvias: Loy Elizondo, EI Dients, La Virgen, El
Calabozo, La Chueca, Carpintaros y Muksros o Don Manugl, sa presantan basques y vegetacite da galerta an sus
margenes. En su recomido por las zonas rislicas conservan todas sus caracterlsticas naturales, sin embargo, 8 i paso
por |as zonas urbanizadas o en proceso de urbenizecidn, en algunas parles se advierten signos da contaminacin por
desechos stfidos y liquidos y dai'saparlclbn da la vegelacién riparla, De no temarse medidas para avilario, es posible que

llegasen a transformarse en fuentes de moleslias y riasgos para fa poblacitn vacina, por ser generadores da vectores de
Insalubridad, :

La demanda de la polacitn metropalitana per utilzar la zona para actividades recrealivas y uristicas ha provocada que
Ias acividades agritulas o pecusrias vayan disminuyendo, &l grado que actuaimante solo pueden enconbierse algunas
huertas da frutales como actividad secundaria y complementaria a la vivienda en "quinles” o reskiencias campesires, asi
cama algunas granjas avieolas. Se estima que en los préximes 20 aflos précticaments no existiran lamenos para cullivos
¥. al urbanizarse y densificarse |a zona, lag granjas avicolas deberdn raublcarse dabido & las molestias qus produce por la
generacidn ds olores,

Con ralacidn o terrenos baldlos o sin uso existen arededor d}2.z53 hectireas con vegelacidn secundaria como paslos o ;
matoales peco dansos, qus se localizan cerca de Areas urbanas oq posibiidad de ser tamblén urbanizadas, '

'y N A\
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Desde el puntds de vista de imagen visual, en la zoma sa distinguen tres tipos da asentamiantos humanos:

El primaro s refiere a tos fraccionamientas de usbanizacién progresiva localizados en las fatdas del Carro de Lo Silla que
presentan alla densidad de construccidn, malos o daficientss acebados extatiores dn las conslrucciones, carencia de
pavimentacién, insuficlente alimbrado pibiico y fimpiaza de callas, & insufcientes espacios ablortos plblicos como plazas
y lardines, . '

E} segundo tipo se rafiare a log peblados come Ef Uro, Los Cristales, La Bola y El Baro, qua presentan una mezcla de
construcciones antiguas can males o deficienles acabades exteriores con consbucciongs, generalments vivisndas
modamas, con maleriales y acabados de primera calidad, amplios espacios y todas les sandcios, asi comp la presentia
da callos da \razo imeguiar, carentes de pavimento y banquetas y alumbrado piblico deficianta,

El fercer ipo comaspande a los fracclonamientos de Urbantzaclén Inmediats localizados en la zona de Valls Allo con
viviendas predominantemente de §po residencial para la poblacidn de ingresos madios y allos, con buenos acabados Y
maleriales de construccidn, calles pavimentadas, buen alumbrado plblico y areas verdes municipales,

Bl paisaja'que Ias parsonas pueden ver cuando Greulan por fa autopista es obsteculizada, en algunos casos, por las
candiclones lopogrificas que se presantan en algunos tramos y, de manera Importante por fa prolifaracién de anuncios
publicitarios de foda tipo, medidas y caractar|sticas, por (o qua rasulta indispensable regular su uso y Incalizacién,

Coma 58 menciond antasiommenta, o que una vz eran campos cullivados o pecuarios sa han lransformado en “quinias’,
viviendas campestres o simplemente sa han abandonado, en espera de camblar su uso a urbane, por ko que se
encuentran balrlics o con vagalaclén secunderia, :

La tnadecuada o Ineficlents prestacin det sarvidlo piblica de fimpla por un lado ¥ la incansciancia de algunos sactares de
a poblacidn habitante en la zona, ha permitido que log amoyos y escamimientos pluvales se utiicen {en algunias partes)
como traderos dandestines de hasura, escombros, animales muertos y desechos [lguides, Eata practica daba cambiarsa
para evilar maycres dafios 2 dichos cuarpos da agua y, en consecyencia a la poblacién vecing.

Entre las vistas indeseables que se pueden datectar en 13 20na sa enclientran los lendidos de las tneas de ransmisidn
do energla eléchica, los amoyos y escumimientos pluviales conlamingdos con dasethes de todo tips, 1z concantracidn do
antncies pubiicilarios en la aulopista, las malas condiciones de algunes peradas de tansperts de pasajercs, kg pinsios
comercigles de fin da semana sobia el ecotamient da |a autopisla {"embulantale’), Jos traderos dandestinos de basura y
desechos sdikios en calles, caminps, aroyos, algunos predios baldios y cas! 109 hectireas de dreas munidpales sin
habilllar camo plazas, dreas vendes y recratvas, _ B

8.2. Elementos de la Imagen urbana
8.21. Sendas,

Las vias piblicas vehkulares de mayor importandia que Benen una funclén da sanda son la autaplsia que es generadorn
o ruido, humnaos y gases por ef intanso movimients vehicular, por bo cual debardn renlizarsa acciones de amortiguamiento;
e Camino al Dienta; ta Avenida Vale Allo; ef Caming al Parqua La Estanzupta, ¢ Anbigua Caming a Villa da Santiago, Ia
HAvenids Estanzusla, 6t camino a Le Bola, IacaﬂadeaccasoaLnstahiasyeiearnhodeamesanlBarm,Delas
sendas mencionadss, Ias que 68 encuaniran en mejors condiionss fisicas ¥ de Imagan son Ia Autopista, ef Camino &)
Olents, y la Avenida Valle Alip, las demas estén en regulares condidenes,

8.2.2. Bordes

Los bordas son imiles o fronteras entre dos o mas 2onas o 4roas, pof la lanto, los bardes mAs Importantes por la funtign
que desempefian son: ta Autepisla qua divids an dos zonas al Cahén dal Huajuco {orisnts y ponienle) y qua dificulia el
gruce, {anto vehicular como peatonat con sequridad entre ambas zonas, por lo que sa debard proporcionar zonas de
ciuce ssguras; el Monumants Natural Cemy de la Silla con su canlinuacion heda of sur del Avea Natural Prolegida Slera
da1a SMa: y la $lama Madre Oriantal (Parque Nagional Cumbres de Monlemay y Parque La Estanzuela), dslos daberan
canservarse y maniznensa en su estads nalural paragistrute do tdata pabladién tetmpoitang,

N
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£.2.3. Distritos o barrlos. ]

Cada distrils o bario fiene distintas formas, tamafios, usos y caracteristicas peculiaras qua lo distinguen de foa desnés, En
la zbna se identifican distrilos habitacienales de lipo popular que se careelerizan por su traza urbana en forma de retlcula,

€on Ioles manores da 190 melros cuadrados, viviendas en permanenie estado de construccidn, calles sin pavimentar y
deficienles servicios poblices, .

Otros distritos habltacionales de lipo residencial sa caracterizen par su traza en forma imeguler que obedece Bn gran pare
alas candiciones topograficas {lomas, faldas de cemas, elc) y que, a dilerancia de los anleriores, lienen loles mayores de
300 matros cuadrados, viviendas constuidas segin diselto y con buanes materiales do consiruceisn, erbanizacitn da
primera y todos los senicios (Valla Allo, Siera Alla, Las Eslandlas, glc.). A diferencia de ios distritos habltacionales
populares, asta ipo de dislile no se encuenba lotaimanle ocupade con constructiones, lo cual hace que se perciba
mayor cantidad da espacios abiertas,

Los pabtados anliguos de a zona forman diskrilos que se caraclerizan par |3 diversidad de tamafios de los predies y loles
axislentes, 13 Iraza vial imagular y angosta y el amblents tipico de “pueblilo” qua les permits tener drbolas y vegetecidn
airactivos {ver ubicaciin en plano de paisaji urbano).

8.24. Nodos.

Los nodos son cantros de actividades, puntos da raunidn da Impariantes calles o de cambln de modos da ransports, es
decir, son sllios en fos custes confiuya una importants cantidad da poblacisn, . )

En Ia zona sa locatizan los siquisntes nodos;
*  Pamue Natural La Estanzuela
Chub de Goll Vallz Allo
Deportivo Candn de la Slanra
Centro Recrealive del Sindicate de Trabajadores de! Sequro Social
Centro Recrealivo da Camantos Maxicarias .
Cenbro Deporiivo del Instituto Mexicane del Seguro Social
Pargue Recreallva Qridn
Pasqua del Fracclonamiento Las Diigencias
Cenlire Recreativo da los Trabaladores da Agua y Drenaje
Club Hlplco da Monlemay
Club Hipico E! Mirador
Club Cinegélico
Pantedn Jerdines de! Descanso
Pantaén San Joege
Pantedn Pamue Santo La Cruz
Parua Funaral Guada]upe
Centro Camercial Seriana
Tempio do log Sagredas Corazonea da Jasis, Marla y José
Tempio da la Iglasfa da Jesutsisto da los Santos da los Uiimos Dias,
Grycaro Autopista - Camiro al Dienls
Crucaro Autopisla — Cafién Blanco
Crucero Aulopista — Avenids La Estanzuela

82,5, Hitas o elementos de referencia,

Son Ins elemenlos flslcos, naturales o artificlales, visusimante prominentes desde grandes distancias o desde silios
especificos. Sirven de referencia para qua las parsonas se orientan en su caming o pare idantificar una zona, sitlo ¢ fugar.

Los hitos naturalas prasentes en 18 zona y qua son los que visualmehle predaminan por sobre fodos tos demas son fa
Slarra Madre Oriental y el Carro ‘de la Sllla. En un ssgundo nivel de inpartancia pero en primer plano visual desda ia
auloplsts, se encuentran et Cemo de La Bola, ef Cemro dat Pinlto, el camo o a Ville Alto y e ceno ¢ lema entre log
fraccionamientns Hackends Santa Lugla y Les Estandlas. i
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Los hites arfifiiales que sirven da referencia son: el Tample de fa Iglesta de Jesucrislo de los Sanlos de ios Ullimos Dias
frenle & [a aulopista, e pantedn Parque Santo La Cruz, el Templo de la iglesia Baulista Berea de Manterrey sabre la_
loma en la entrada & La Bala, los tanques de almacenamisnto de agua patable en las calonias Ignacio M. AHamirano y

Estanzusla Nueva, el centro comercial Sorfana y las Instafadones deporfivas o campo de enlranamienio del Club
Rayados de Montemrey * Ei Cenilo”,

9, Medlo Ambiente

El'Cadn del Huajueo representa para el Estado de Nuavo Leén, un espacio natural de gran valer por sus caractaristicas
fislograficas y climaticas con funciones da pulmén para &) Atea Metropafitana da Monlerrey,

A través ds los aflos ha experimentado cambios sustanciales en su madio amblanle, considerandgse uno de los més

importantes el cambie da uso rura! a uso campastie y da retreo, ¥ el més lrascandente por sus efeclos al medio amblente
el cambio a uso urhane.

Por 4 anterior y considerando que und de 105 relos en |3 plansacion whana sustentable es el balance da Tos futuros
demografices econdmicos y ambientales, ef Proyecio del Plan Parclal de Desarmollo Urbano Susienlable Cafdn dal
Huajuco Montarrey 2010-2020 ravisa |a probiemética ambleatal de la manera siguiente:

9:1. Alre

El aire 52 va aleclado por el polvo y las parlkculas que levanta e viento da tos campos daporiivos y de Areas
Munlcipales sin habifitar, también por el trafico vehicular que pasa pos la camelera nacional que se Intensifica duranle los
fines de samana (mbs de 25 vahlculos { minuto / carrl).

Lo quema de desechos sdlides (basura principaimente) y los gases expulsados por algunas pequedas industrias
localizadas en La Estanzuela son ol fuente de conlaminacin,

9.2 Agua

Aqua suparficfal

La prehlematica sobre los arrayos @s diversa, por una parte "a relendtn y desvios de agua de los amoyos Los Elizondo,
Carpinteros y La Chueca que implica 1z disminucién de sus fujos de hasta un 50%, para EL Calabozo el 75% y para el de
la Virgen hasta un 100%"." Por otra, Ja conlaminacidn da los cauces ocasionada por las descargas sanilarias, tiraderos
de basura y residuos de eclividades mineras en la zona. Las descargas de drenaje sanilario visibles son cualro, dos de
ellas viertan sabra of aroyo La Chueca, ota en &f drea de La Eslanzusla y Ia cuarls en el arroyo Carpinteros, EI valumen
vertido (agues negras domiciiarias, establos y galtneros) afecta a los cuerpos de agua.

Can reladién a ks amoyos y escurrimiantos de 1a zona sa ahsarva la problematica siguienta:

Arroyo Los Elizondo.- sa obsarvan algunas tramos del cauce 4 km, can pérdida da vegetacién de galeria, causado
principalmenta por la disminucidn dal ujo que provoca el desvio de! agua por abslruccitn del cauce.

Amroya La Virgen.- un Iramo de cas! 4 km se presenta sin escurimiento que observa perdida de vegelacidn y alteracidn
del paisale,

Arroyo EL Calabozo.- prasents 2 ramos da cauce seco {aproximadamente 3.4 km) debida principalmente al agolamienie
de mananfialas y a la retencién de sgua que sa realiza en & Club da Galf Valle Allo.

Amoyo La Chueea- prasenta algunos tramos de cauce saco (aproximadamentz 3 km) causado principalmenta por fa
whanlzacién e invasiin de! cauce én algunos puntos, 8sla sleaclén que aunada a Jos propios cambios que dicta fa
naturglaza representa la perdiia de manantiales. }x{,
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Amgyo Garplnteros presenta deforestacién en algunes amos de su cauce, en aproximadaments 2 km no hay
escummientos afectanda ello la vegetacidn, s¢ cbserva también en algunos ramos estrechamianto del cavce. '

Araya Muleros.- En aproximadamente 1 km se presenta sin escurrimiento con prasencia de deforeslacién que afecta la
vegelacitn y allerazibn dal hibilal de (3 fauna muslenla

En sintests, Ja 20na observa la siguiente problematica;

1).- Conlaminacitn de cauces por desechos y residucs mineros,

2).- Agotamienlo de manantiates.

J).- Perdida de vegalacitn.

4).- Obsirvecion de caucas,

§).~ Invasion da cauces.

B).- Alteracidn del habilal de 12 fauna sivestrs.
Prablematica que debe ser atendlda para evitar dafos imeversibles a los ecosistemas y de manera urgenle para evilar
riesgos da inundacidn ko relacionado con ef dasvlo y obstruccion de los cauces,

Aguas sublenr@nsas

El an&fisis de las aguas subterraneas reporta [o sipulenta: por una parle sxiste sobresxpinlacidn de las cuencas da los
Arroyos, Elizondo, Cataboze y La Ghueca causado principalmente por el incremenio de pohlacitn que en los Ollimos afios |
observa la zona. Sus afectos repercuten directamente en el comportamienta da (3 fauna, vegelacmn ¥ tansecuenientanta
en el palsaja de la zona.

La conlaminacién da fas agues subleréneas pueds ser calificada comn grave dada la escaser de este elemento en la
zona. Sus principalas causas son;

La conlaminacidn de suelos permeables con basura doméstica,

Transminacitn da fosas sdplicas qua sa vieran incrementadas por |a decisién de algunos residentes que al contar con fa

red de agua potable convirliaron sus horias en fosas sépticas, contaminando gravemente el agua que anleriormenta
consumian,

Las letrinas, dascargas sanilarias, granjas, esiablos, basura y escombra san olro taclor importanie de castaminacion de
aculferns. _

Las minas sctuzlmente abandanadas también representan ofra fuente de conteminacian. Los residuos que .dejaron

lodavia son lansporlados por|las aguas, of nivel de contaminacidn estd siendo valorade por La SEMARNAT y
PROFEPAD

Sa esima que las Areas que presenian un mayor grado de contaminacion de agua subtesanea son los centros de los
pobiados y colonias marginales del valla.

El andlisis anterior permite identificar ta siguients problematica en los aculfares:
1}.- Sobre explalacion y agalamiento de los acviferos
2).- Contaminacién por desechos y residuos minarates,

9.3, Suelo

La riqueza minera! que propicid |3 actividad minera an el pariodo de 1950 a 1970 en la zona, generd conlarminacign del
suslo por las residuos minerales del procaso de explotacién del plomo, ldentificados en logpunios de muesireo.?!

La erositn (perdida de capas supericiales de suelo) ha comenzedo a hacerse presenle. ¥ os cambios dimalicas y el
dasmante excesiva Sin reposicin de la cepa vegetal qua acasiona la conslruccion de caminob,y de fraccionamientos, En
donde se cbserva que sa ha desmontado incluso en lugares donde no se deberla construlr par prpdientes inadecuadas.

= Estudio realizado par al equipa respansable del Araa smbisntal el patronate.
24 ¢ ocalizadoa on of plano do diagréstico modie ambients
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La deficiencia en el servicio de recolecsidn da basura ha provocado la contaminacién del suelo, eh 1a zona sa absarvan
basureros clandestines y escombreras,

En sinlesis &l analisls anlerior parmile idenlificar a problemética de suelo sigulente:
4}, Erosién dal suglo por cambios dimaticos y el crecimienlo urbane.
2).- Conlaminacién de! susln por desechas, ascambros y residuas minerales.
3).- insuficiencia en el servicio de impia y recoleccitn de basura

9.4. Blodiversldad

La problamélica ambiental que viene genarando el sumento de la actividad humana sin orden y contre! en 1a zona, ha
ocasionzda qui las especies nafurales nalivas y Ja blodiversidad presentes en el ecosistema se vean reducidos,
producienda elly una contraccldn del pool genético, ocasianado basicaments por la incapacidad de las  especles
pxistentes para adaplarsa a los cambios def medio amblants,

La zona observa tidbitals fragmentados por los procesos construclivos cada vaz mias frecuentes, las viglidades y muros
proplcian qua fas comunidades exlstantes queden genélicaments alsladas y, perdiendo la especle su capacidad de
variacidn y resistencia, o cual lag lleva a su desaparicitn. Fl andilsis antarior permite identificar los sigulentes problemas:
1}~ Reduccidn de especies y hihitats en la zona.
2).- Comunidades aisindas por causa da la ubanizacibn.

Prandstico,

La urbanizacién da la Zona del Huajuoo es Imovarsible, la seluracién de Ia ocupacion del suelo es cada dia més cemcana,
@&n asla santida la problamatica ambianlal se incrementard, Daberan aplicanse lag medidas de mitigacitn adacuadas,

El aumentn de ta poblazitn Incrementara la demanda ds agua, que debe ser abasledda por el sistema de agua y drenale,
€llo evitark el abatimlenln de Jos mantas sculfers,

La ocupatiin urbana genera perdida da vegalacian, ello reducird |a infilracitn, que implica {por camblos climaticos) un
aumanlo en el velumen de desplazamianio da agua da tuvias, concentréndase o dirigiéndese a los cauces de amoyos,
sitvacitn qua debera atanderse para evitar fiasges da undacitn en & futuro. E proceso de urbanizacitn daberd inclulr la
incorporacion de las redes de drensje sanitario y prohibir y canceler €] uso de latrinas y fosas séplicas para eliminar la
problematica de contaminacitn da mantos sublerraneos.

La Zona del Huajuco, observa una lendencio imeversible de urbanizacitn, los usos comarciales y ks equipamientos
turisficns pueden ser rentables, sin embargo, ef uso habitacional residencial observa un allo grado de aceptacitn. Su
desarrollo implicara una serle da efestos al madio amblants, estes usas, principalments el hakilaclonal, deberan involutsar
paliticas de canservacion y proleccitin ambiental, deslacantly las sigulantas;

Piantas de tralamisnto para aguas rmesiduales
Rehahilitacitin de éraas deforestadas
Conlrol y vigilancia en los amoyos para evitar su contaminacidn y obstruceion,

10. Riesgos y vulnerabilidad

El anilisis del medio natwra! y ¢ medio flsico de 1a zona, permite identificar los riesges a qua esld expuesta ef drea
de estudio, bajo esla vision se dilan sagin su clasificacidn los ocasionados por fendmanes nalurales y los qua son
producto da la actividad del hombre.
Riasgos paturales:
«  Incendios forestales (Parque Cumbres y Siara de I3 Silla).
«  Erosln de) suelo como efesto divas liuvias y vientos, que a su vez ocaslonan disminucion da Ja capadidad de
ahsarcin {partes bajas de lomerlos
» Formacion da veneres en épacas do phegipitecisn meyor (Valle Allo, Estanzueln, Crislales}

J

Monterrey, Nuevo Letn - Migrooles - 30 de Marzo de 2011 Periédico Oficial




«  Danumbes o desizamisnlos del suelo por la existencia da fallas y Fraclures geokgicas no lomadas en cusals.
(Canada del Sur) -

Riesgos inducidas par el hombre:

« Incandlos urbanos, ‘

» laimpemeabfizackén de las zonas urbanas alitera fos palrones da Infillracidn y escomentia suparficial dando
como consecuescia ka disminucidn de ka recarga dal aculfero, aumento de enefgla de arrastre de ko anoyos
salvajes y obstruccitn da los cauces formando diquas,

= Erosidn del suelo por las desmontes ganerados por los procasos de Urbanizadtdn da los fraccionamientos (La
Herradura, EI Baro, Renacimiento), viefidades y equipamientos {ver plano de medio ambienls),

» lnundacidn de los asantamignins humanes localizadoes en el ceuce y margenes da ks Amoyes, Los Elizonda y
La Chuaca,

«  Inundacldn da ios vados de La Estanzuela, Los Cristales y Et Bama, {ver plano da riesgos)

= Obslruccitn de cauces por [as construccionss y desachos sbiidos que !uncwnan como tapones y provocan
Inundadones. {ver plano de riesgos)

a  Accidentes viales sohre la carratera nagional y vislidades principales,

»  Constructiones sobre dereches de via de C. F.-E. y amoyos.

»  Contaminaciin def suslo ocaslonado por ef mal disefio, usa y mantenimiento de fosas sépticas y letrinas de los
desarroli mampestres

«  Elmal servicio de recolaccién de basura y1a felta da viglanda y contral provoca e amonb:nam[entu de basura y
escombro {ver plano do diagndstico medio ambiente).

» Conlaminaciin por residucs da desechos quimicos y mineralas gansMos por talleres e tndustrias en fa ona.
(ver plano da diagnéstico medio ambients).

«  Conlaminacitn def suglo por dedechos minerales dspositados an[emmmle en la zons.

»  Contaminacitn del agua generada por las descargas de desechos que l2 pobladidn vierte sabre lasam:yos {La
Chugcs, E Calabozo, Carpinteros, Los Ellzondo) quo de no alacarsa ganera problemas de salud a 2 poblacidn.

« Confaminacion da aire generada en la camelera nacional por [a carga vehicular que saporta, principalmente Jos
fines de samana (ver plano Rlesgos) y por la quema 'de basura, y la exstencie de establos en B! Barro, La Bela
y Los Crislales.

= Conlaminacitn visual generada por anuncios pubficitarios de gran tamahto, que por v ubicaciin y tamafto
pongz en riesgo la sequridad del conductor,
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VISION DEL DESARROLLO URBANO

El Plan Parcial da Desarrolic Urbano Sustentsble CaRdn del Huzjuco Monterrey 2010-2020, se concibe como un

Instrumenta qua gulard y oriantaré las acclones de los dugadanas ¥ dal gobiemo en matera de ordenamients urbano y da
preservaciin dal medio ambiente,

En & se establecen los proyectns y fineamienios para la alencién de les necesidades Yyue esla zona presanta, Es un
instumento de previsitn que isnde a garantizar en bos proximes afos un desarolls urbans aminico y sustentable,
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Es propdsito eiraiégicu dn esta Plan Parclal aquiirar las funciones whanas propicianda la complamenlariedad del uso
hahitacienal con Jas aclividades comerciales y de sendclns; orlantar o) desamolls scanémico de la zona; dar proleccion al
medio fislco natural y los recursos naturales deb Cafidn del Huajuca; prever la dotacién de infraestructura y plantear la

esbuctura vial méis adecuada para la zona y en general propiciar la participacién ciudadana an el proceso de planeacion
det desarrolio urbano de fa zona, :

El Plan orienla-sus estrategias de desarrallo para garanlizer ung mejor calidad de vida a los citdadanos, conslderanda
paraello que ef use del suglo predominante de t zona saa el habitzgional (minimo un 80%) a5 actividades comesciales y
da sandcios quedarén alo]adas en les zonas mas propiclas para ello, EI plan avizora y previens sobre la necesidad de

armontzar el medio y el palsafe natural con la estructura urbana de la cudad ¥ reconace y promueve |3 participacitn
electiva de los dudadanos,

E| Plan Parcial de Desarrallo Urbano Suslentable Cafign dal Huajuco Montemrey 2010-2020 allende Yas dlrectrices del Plan
Estatal de Desamollo Urbano, Iss del Plzn de Desamollo Urbano dat Municipio de Monteray 2002-2020, aprobadn el 13 de
noviembre de 2002 asl cama tas demés disposicianes aplicablas. Incluryen los prayestos y lineamlentos estralégicas, qua
sabrg el particufar dictan, establaciendo un snlomo urbano ordenada, que busca-preservar el madio natural, y desarmollar
ta vialldad & hfraestructura con fundamento en fa planeacisn y administracian urbana,

Desde la parspeciiva de esta Plan Parcial se avizorz en ta zona del Huajuco un Eiesarrnllo pleno, con un credmienio
oidenado y sostenible, con un entorno nalural sano v balls con wna pobiacion parbicipativa, que disfruta la veniaja que
olorga el conocintlento de los ordenamlznlos qua fgen el espaciy urbang en el qua habita,

Se fienc la visidn de una zona con una vislidad sequra, Mulda y suficienla para al fufuro; con un desarralio urbano
ordenado, sustentable e integral. Un desanalio compalible y promoter da ta Prosarvacidn y conservadian nalurat una zona
que [ncrementar su beileza, atractivo y valor; an donde los Inlereses de I3 comunidad estaran por encima de cualquier
particular o da grupa; la participacion y compromiso compartido entra auidridades ¥ propietarios, garantizata el desarrolla
da proyactos y obras con la calidad qua |s poblacion demanda,

Requarimientes futuros

Can base en el crecimiento e poblacitn estmado, entre o} 2000 y of 2020 ta saturacien se requerird el fraccionamiento y
urbanizacidn da casi 2,250 hecldreas, do las cuales el 50% serd para usos habitadonales. Da asa superficis alrededor de
675 hectéreas serd para [a vialidad,

Sa pravé la construccldn da 25,855 viviendas nuevas, el mejoramianto da los fechos de 1,071 viviendas, el mejoramiento
de paredes y murus de 405 viviendas, y, el mejoramiento da los plsos de 328 viviendas,

Can respecto a la infraestuctura, para abair los rezagos y carencias acluales se requasira 13 inroduccién da redes de \_'
agua potable para 952 viviendas, de redes de drenale sanitario para 675 viviendas y conectar a las rades da drengje *\'
sanitario publhxr 1.473 viviendas que descargan a fosas sépticas, ‘.,

En &l &raa de crecimiento sa requerird Introducir 172 kimelros de Wberlas de agua potable con diametros desda 2° hasla
16" y I construcsitn de cuande menos 3 tanques de agua {L& Estznzuels, E) Urg, E) Barro) para la distribuclén a fas
vivierudas y propordionar 402 fires por segundo de agua potablo para el consumo doméstico. En cuanio af drenals
sanitari se requerird 1a introduccidn de mas da 160 Kildmetros de Wberias de las cuales se requiere desarallar casl 36
km de 10° hasta 36" para un gasto estimado de 322 litres segundo de agua negras.

En cyanlo a energla elécifica se requerird cuando menos da 2
di 10,456 luminadas de alumbrado pdblice en las dreas hatilacion
por olras vz tales como |3 energla solar,

il Kllowatts pare el consumo doméstico y Ja Instalacian
3, mismos qus deberdnsafbubiaros porla CF.E o
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Por lo que se rafiere al drenaje pluvial, se requerirs la construccidn de tas obras da contra! necesarias para rasoiver la
problematica pluvial de la zona y que los nuewos fractionamienios y desamollos constuyan sus redes de drengje
considerando el Impacto cero, enlendiéndosa con alio "Que el pico del caudal generado no se increments con &f sumeatn
de (2 Impermeabilidad def tereno™ y qua la auieridad responsable da a red general considere cuando manos un 70% da
coaficiente de escurmimiento en funcldn da las proyectos y planes de la aulaidad campatante en ‘maleria pluvial,

H equipamignto urbano requerido serd el siguiente: 30 jardines de nifios, 41 escuslas primarias, 10 escuelas secundarias,
4 escuelas preparalorias, una universidad, 5 bibliotecas, 1 auditorio, 5 centros soclalas, 1 leatro, 3 dinicas de 12
consultorios cada una, un hospital de especialidadas, 4 guarderlas, un arfanatario, un asito para anciangs, una sucursa)
de correos, una sucursal de telégrafos, una central digital de tel#fonos, yna oficina comerdal da teléfonos, 2 mercados, un

caniro comescial, plazas, 14 dreas para [uegos infantiies, 14 jardines vedinales, un pargue vibano, 11 canchas deportivas
y 5 tentros recrealivos-deportivos, .
Y

-

-
1’/|'

e

A cartos A, Deppair, Jorgo A. Filar. Uso do mediias no estreclurales para contrator el aumonto de areds wpaphaabies an
ta ciudad do Restslancla, Arganting. -
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OBJETVOS )

1. Ob]ethros enarales
. el crecimiantn y desarrolln urbano de la zona

. Omnlar la actuacitn def sector piblico en {a epcuuén de obrag de vigfidad, Infr2estructura, equipamiento y
servicios plblicos

+  Promovar el uso racional y ordenad det suelo con factibiidad da urbznizagion
*  Praverlas demandas de la poblacidn en materia da suelo para vivienda y equipamianto urbano

2. Objetivos Particulares

2.4, £l medlo natural

*  Promover el equilibrio entre el medlo natura! y el desarrolio urbano da [a zona de manera sustentable
«  Establecer |as medidas de preservacidn, protectitn y aprovechamiento del meedio natural
*  Proteger los recurses naturales de la zona

2.2. Suelo
= Nomar el recimiznlo urbano en la zona
¢ Ulitizar racionalmente el suelo wisano da la zona, 1anto et actual como al futuro
»  Evilar desaquilibrios en el uso def suglo
»  Optimizar 8 uso del suelo i
»  Salisfacer s demandas de suelo para uso habliacional

2.3, Viglided y transporte

Majorar al sistema vial actuat

Dafinir ef sistema vial futuro

Mejorer ta comunicacién vial norle-sur
Ampliar la cabertura del transperte urbano

24. Infraastructura

= Dalar raclonaimenta la Infraestructura en funcidn del aumento da poblacin esperado
e Mejorar la dotacion actusd da infraestruciyra

2.5, Vivienda
*  Majorar las condlciones de la vivienda existsnte
s  Preverlas demendas da 13 poblacion futura
»  Nomar la constuctian da viienda
2.6, Equipamlento urbano
«  Prover |a demanda de suek para equipamlanio urbana
= Dolar ala zona dat equipamianto urbano requerido
s Nomar los erilesins de dasificacién y localizacian del equipamiento uibano
. wer |a construceitn del equipamiento whanc

1.7 Palsa}s a imagen urbana
»  Mojorar e palsaja y la Imagen urbana
»  Mantsner libre do contaminacién visual e medio nal'ur
*  Reforzar los elamentos de ta imagen urbana

2.8, Madio ambienta '
=  Psateger ¢l alre, suslo y agua da ls contaminacidn P ¢ -
= Proleger la bicdiversidad ds la zona e
= Mgjorar los lugares con ataclvos naturgles . .
Vi
2.9, Riesgos y vulnerabllidad . N2
»  Controlar los asentamientos humanos en zonas vulnerables 1 \,‘
»  Proteqer el patiimonio de los pabladoas ante los fendmenos naturales \ :
v\ 60
\
s \

Morttemey, Nugvo Lesn - Midrcoles - 30 ds Marzo de 2011 Periddico Oficial




3. Metas -

3.1, Matas a corto plazo
=  Concertar con los omganismos responsatlies de proporcianar ¢l equipamienlo urbano y los servigios
comespondiantas, su disponitillidad de censtruir sus edifigios conforma al Flan,
Convenir con [os grandes propletarios del suelo en Ia Zina, el desaralio de proyecios conforme al Plan,
Tener la actualizacidn del padrdn catastral,
Conlar eon un plan maestre dg vialidad y Iransporte,
Desarrolizr los proyestos de ingenierta de la ampliacion de }a caretera nacional, pases a desnivel y de la Av.
Acueducto,
Desarrollar los tramilas y/o convenios anle las instandias comespandientes para trasformar las vialidades de tipo
campestre a urbanas (derecho de via minimo 12 my),
Desamollar los proyectos da ampliacidn de los agcesos principales de la zona.
Tener fimplas, reforestadas y habffitadas 1as dreas verdes munlcipales,
Tener limpios y libras de obstaculos les amoyos y escurrimientos de la zona.
Tener tarminada la demarcacidn de los awoyos ylo sreas restringldas a camedores blologicos
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3.2 Metas a mediano plazo

No tener asentamientog humanos imegulares an la zona

Desarallar fa primera elapa del sislema da drenaja pluvial.

Elaborar el inventario de los recursos bldtics.

Desarrallar sistama da manitoreo de indicadores ambientales de aguas superficalas y sublerraneas.
Tener habifiladas y en buenas condiciones fodas las draas piblicas municipales,

Desarrallar sistema de cantral y safializacién de tréfico,

Desarrollar la ampliacién de [a camstara naclonat,

Dasarrollar la ampilacidn de fa red vial da tipo campestre a urbana.

3.3, Metas a largo plazo
s Desaroliar la Avenida Acueduclo y la ampliacion da la camelers nacional,

= Tener ocupada el Area de resenve para crecimlenta urbang actual con las densidades ¥ normas previstas en el
Plan Parcial,

= Contar con &l equipamianic urtano previsto para I zona por el Plan,
»  Tener habilifadas y en buenas condiciones todas las dreas plblicas municipales.

\\ g ,\
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Estrateglas y acciones
1. Estrateglas de proteccion y conservaclan del medio natural

1.1.1 Medio ambiente

»  Mejorar los suelos en lss Areas Municipates y los campos departives para eviler Ia contaminagion par poivo y

parliculas suspendidas,

Ellminar las descargas de aguas sanilarias y de desechos stfidos vertidos en tos aculferos,

Reubicar log asentamientos humanas en rigsgo sobre fos Arroyos La Virgan y La Chueca,

Recuperar las areas municipales invadidas,

Melorar el slslema de recolacsidn de basura principalments en las zonas populares y fas rasticas pars evilar I

contaminacidn mbiental,

Hallilas Jas Areas Municipales con arborizacion y vegetaeian nativa da la zona,

Refarestar y restaurar las &reas colindantes a tos méargenes de cauces de aioyo.

Locallzacidn de bancos da exlraceidn de matedal,

Demarcar los corredares biolbgicas para evitar la fragmenlacien, y alslamiento de habilats de Ia zana ¥

favarecer 1a continuidad de las espedes.

o Serealizard estudio lopografico en las franjas demarcadas camo comedores bioldgicos en ef que sa idanlifiquen
¥ tocalicen los &rbales y arbusios nativas, sefalando especies y dimensiongs,

1.1.2, Carredores bloldgices

Los criredares bloldgicos tratades en el diagnéstic del medio nalural, en el apartado da vegelacién y fauna, san dreas
que por sus caractarlslicas naturales cbservan fingamizntos y condicionanies urbanisticos que aseguren (a continuidad,
consarvaciin y presarvaciin de 135 especies del drea, .

k3 fermacidn de los carredores bloldgicos cenllava el propdsito de preservar elemenlos biclglens representativos de Ia
region, asi comu los ecosistemas Iragiles, en un esguema de conservacien orientade hacla un gprovechamianlo
sustenlable do los fecursos naturales, uyos fines san salvaguardar la diversidad genética, asegurar el equifibrio y la
confinuidad funciona! de los recursas,

Los comedores bloldgicos, integradas &l concapto.de &ieas especiates, funclonarian dentro del 4rea ubana como zanas
de amortiguamlento para asegurar que prevalezea el paisajs natural, la comunicacitn de ecosistemas, en e Arga urbana
y en las areas raturales prolegldas y evitar la fragmentacion da habilals que provoca la urbanizacisn,

Los comedares bioldgicos funcionarlan dentra de la zana urbana del Huajuco Monlerey como #reas especiales para el
movimientt delas espacies vegelales y de funa, zcondiclonados amblentalmente para manterer g flujo gendlico que
garantica fa supenivencia de las espeties nalivas dentro del drea. La delimitacién da los comedores bialdgicos
colindantes af cauce de los amoyes, sard I qua delimite ia Comisién Nacienal del Agua {CONAGUA],

Estas franjas de terrano quedaran sujalas a lineamlentas especiales que esieblezca la auloridad municipat con basa en ef

estudio de impacto ambisntal yfo a las nommas ecoldgicas establecidas par I protsccitn ¥ conservacidn de la flora y
fauna. ’

Se proponen coma corredores biokgicos en |a'z0na def Huajuco, los siguigntes;

s Las zonps de damarcacion de! amoyo Los Elizondo y sus afiuentes, con manejo especial en gt puenle del
Colegio Biingdie: La Silla, hasta su dasambacadura en e Rio La Sills,

¢ El amoyo La Virgen hasia su desambocadura en el amoyo el Calzbazn, con manejo especial en la zona del
puente d acceso 3 freccionzmionto Slerra Alta 9° Sectar,

Elanoyo El Calaboro, hasta £y unidn con el emoyo La Virgan, con una zona de manejo espedial en el pueals de
fa UDEM Vaila Altn,

Y
",

P Sustentabilidod qus Involucra on los proceso productivos rorm}ale‘a{\wéglm. socinles, culiurales y ecandmica fa idea \
\lo \

del desatnlio sustantable propuaste en 2l Informe Brundtland “dese) que saligioca lag necasidndes de i generacisn
prasenta sin comprometer t capacidad ¢a las geoeraciones fituras parsgatisfacer SUS propias necasidades® 1987.{-
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»  Elanoyo La Chueca (Los Sabinos), desde el limile det ANP Parque Nacional Cumbres de Montervey hasta la
carrelera nacional,

«  Elarroyo Carpinleros y sus afuentes, desde el ANP Parque Nacional Cumbres de Monlerrgy hasla el amoyo La
Chueca.

1.1.3. Condiclonantes de los corredores hlofdglicos

[12]
o
"
[=
2
E
O
it
£
=
-
<L

*  Solo se congiderars como comedor biolégica el rea que defimile a Camisian Nacional del Agua.
*  Los corredores biolgices deberdn conservarse en st estado natural por Io que quada prohibido obstruir sus'
cauces o modificarins,

»  Solo se protegerd el cauce de impactos mayores de conformidad a 12 delimitacian de la Comisian Nadionat del
Agua,

s Noselntroduciran especles sxalicas que compitan con 1a fauna y flora local, Sobre lodo en las zonas conliguas
a dreas naturles prn\fgidas en las que cualquier especia introducida padria ransmitir enfermedades a las
especies nalivas,

*  Enlas zonas de transilo natural da fauna, se incomparardn en sus construcciones pasos suficientes enye las
colindancias para permiti ¢l pasa a las aves y fauna nativa.

*  Preservar las especles vegetales nativas que provesn comida o refisgio para Ja vida siivestre del corredar,

»  Proteger la flora y fauna existante alendiendo las medidas de miligacion que sefale estudi de Impacto *
ambignlal especifico. '

*  Los comedores bioltgicos de Is Estanzuela, San Josd de) Uro y los Suarez, han sido impaciados, par 1o qus solo
dabesan ser prolegidos los Arbales existentes mayores a 7.50 centimetros de dimelro.

= Las construcciones que se realican an las predios dantro 0 la franja asignada a corredores biolbgicos deberén
considerar en el disefo dy sus construecionss elementos que permitan el pasa da 1a fauna silvestre,

*  La Secrelarfa de Oesamolla Urbano y Ecologla establecerd, de acverdo con & estudio de impaclo amblental

{especliica), las canditionanles que cada predio debe atendes dentro de la franja destinada af coredor
hialogico,

1.2 Riesgos y vulnerabllidad

¢  Realfzar los esludios necesarios para esteblecer {a normatividad que deberdn observar las constucdionas
sobre zona de fracluras y fallas.

Reforostar |35 &reas carenles do vegelstion,

Capacitar a 3 poblacitn para la pravencidn y control ds incendios urbanas y forestales.
Implementar el Programa de Prolsecibn Chvil para f2 zona.

Majarar los dispesliivos de ransilo en Izs vuellas izquierdas en 1a cametera nacional,
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Cuadro MN. B Sintesis del Medio Natura}

T Usue dot suolo
. RNGoonal Comercal Torioos Tndestnial -
Caraterisficars Densids Impcly m Impacto m Pmlias éﬁmvtgj
Baja | Media | Altn [ Bajn {Medi [ Alio | Bajo [#edio | Ao | Bao | Media [ Ao | Bap | Modie TATs | Froe8 ores!
1=k .2} fio e
bz % o slolo|ojolole|la|lole|la|lnln
{4 14 fa oo doe Do e |od e long o
2815 %
2 clol|lejojo(|olol o RlPlete[o]| oo
=
5 [15a30% D)l D0|e|0| gfie|lo|lo|oln! s a|lsa|l 0o
s e B lm || 2
* lwads % ololefe|{os|ao[n|lael|lsle o|lo|ole| e
28 @8 [25) 25 |n§
45 %y mas ® ele|l o |ofe}l o |a|la| e |als| oln a
o |CRYcES e aoy0s gl e |e|le]l o lo|la] o |alal a 2| alo , @
‘o i ;
© | Zonasinundables a1 o |e|loa[eleojo| o |a g [e|o| o o ' o
s
==
Zonas de caplaciéan aj o [ IR ] gl O 010l e @ ela e |o o o
] {233 |623) [eEAR [T T
Canglomerades oo jojlato jolp|loio|lol e|elo]l g ln 1] ]
m 28 125) 25 jzs [l les X 23 1R} 125 66
o
S |tuitas bloiejolo|plolofloflal e|ejol olg o o
g . 18 (T [ N I g [T (I TN [
Fracluras oilgle o ol ela|e o|lel e le| o o
15 B £ [t {a} 8
5 Besques
3 |Matomates n
s | Vegetacion Riparla gl |eje|l e ool s |a|lalele|s|jofa]|l o
& |Pastizales :
]
153)
Q Afinidad Colnplela. Condicicnanlas
0 Condidonado - Pandientes 1. Resolver slstema da Drenaje
2. Estudio de Pendientes y macanica de suelos
& Noafn, estableciendo aplitud para et desamalla.
Hidraléglca 3. Estudiar Hidrologla superficia y sublarraneo para
Indiferente - . 0 afgcler 12 recarga de aculferos,

4. Resolucidn de prablematica pluvial
Gealdgica | 5. Estudlo de gaoltentcn para soluciohar sislemas

Censtructivos.

Vegetacitn 6. Alander medidas de mlligacidn

yfauna 7. Alendar las especificaciones qua sefale la aulundad
competenta sobre &reas protegidas, v

Ly

&
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2, ESTRATEGIAS DE SUELO
2.1, Estructura espacial actual
2.1.1. 2Zona Estanzuela

Se promaverd el desaloly de Las invasiones de los dereckos da vla de la Comisidn Federa! de Eleciricidad y def Aroyo da
los Elizondo. -~
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Se cansolidaran &l Subcantra Uibano y los Comedores Urbanos da hajo impacto localizados en Fomeney 45, Nogales
da ta Slarra y en el pablado La Fslan.mela. kos de medio impacio locafizedos sobre la Avenida La Eslanzuela y Anfiquo
Camino a Vifla da Sanliagp,

Sa defimitardn las dreas de proleccitn ecolégica (comedores biotdgicos).

Se eslahlecerd ia ncafizacién de los centros de bamio o vednal de la zone, promoviendo su ublacién en zonas
equidistantes para [a poblacitn,

So rege.nen:ra ia zona promaovienda la ocupacidn de tos lales baldles,

Sa promoverd un plan. de reestructurackin da viss piblicas pars fener la seccidn minima establecida (12,00 m) incluyendo
banquetas, *

Sa realizaran proyectos especifices pasa Ja adecuscdn da las vies que fuhcionan coma colectoras,
Sa recuperaran y darh mantanimisnto a Izs draas municipales.
Sa promover{ la consalidacidn de la Imagen urbana y del paisaje da la zmna, parbiculammenta la dsl subcantro.

2.1,2, Zona Valle Alto - El Diente

Se promovers e! desalojo da les Inveslones da los derechos de ﬂadeAweductu de la Comisién Federal da Electricidad
(C.F.E.) y dof Aroyo el Dienle.

Se esteblecerd la localizacién do los contros de baro y vecinal da 13 zona, promaviendo su ublcaclin en zonas
equidistantss para ta poblacin,

Se consallderdn los sarredores urbangs da allo y baj Impacto que existen enla zona, |

Se planisard |a resstructuracidn via! da acuendo con of desamollo urbano previsto en 1a zona y e dasamollarin los
peoyactos da vialidad que incluyan la reestruciuratlin da las vias pﬁhﬁcas_an un ancha minimo de 12 m.

Sa promoverd la consolidacitn da’la imagen urbana y al paisaje de la zona con la formulacidn dal reglamento imagen
urhana y Ta aplicacitn de acciones eapedhicas.

Sa delimitardn las Aress de proleccin auulbgimwrms;nh@ta a s (comedores blologicas).
8a recuperarin y darh mantenimlents a Araas Munidpales. \,

. T

243, Zona E1Uro | N

A
So promoverd {a consofidacién de los comedores urbanos de medic impacto en el Antigo Camine 8 Villa de Sanfiago, de T
alte impacto en |a cerretera nacignal, '\i."-‘.
Se establocerd la localizadén da ks cenlros de bamlo o vechnal de la zona, promoviends su ubicacidn en zonas \
equidistantes para Ia poblacién, '

v
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Se adocuan la estructura vial atos minimos establegides para zonas urbanas (! 2,00 m} Inciuyenda banquetas,
Se delimilaran las dress de prolecddn ecoldgica [comedares biologicos) y sefalar las da riesgo.

Se recuperardn y dard mantenimiento a &reas municipales. ’

Se promovers 1a consolidacisn de imagan urbana y de paisaje de la zona.

214, Zona La Bola ‘

Sa promovera gl desaltio da Invasiones en el cauce del Amoys La Chueca.

Se eslablecerd la kcalzacitn de los cantros de bamio y vecinal do la zona, promoviendo su ubicacidn en zonas
equidistantes para 1a poblacitn.

Se consolldarén los-comedores urbanos axistentes d alto impacio da la carelera nacional y futuro de medio impatte
5obre la avenida del'Azueducio,

Sa adecuardn las vialidadis da la zona a s minimos establecidos para zonas ubanas {12.00 M) Incluyendo banguetas,
asl como Ia estrugtura vial de la zona,

Se demarcardn las dreas de proleccian ecolbgica (comedores bioldgicos),
Sa promovera la consolidacidn de la Imagen urbana y de paisaje de ta zona.

Se recuperard y dard mantenimlenin a Areas municipales.

2.4.5. Zona EI[Barru
Sa pramovers el desalojo de invasiones de los derechos de pasa del cauce del amoyo Campinteros.

Se establocerd 1a localizaciin de ks centros de bamio o vecine! de |a zona, promoviends su ubleacidn en 2onas
equidistantes para o poblacion.

Se consalidarén los comedores urbanos exislantss de alto impacio de La caretesa naclong! y fuluro de medio impacta
sabre la Avenida del Acueducto,

S0 adecuarén las vialidades da |a zona a los minimas establecides para zonas urbanas {12.00 M.} y fa estructura vial de
1a zona, intluyendo |a ampliacion del acceso &l Barro & 22,00 metros,

Se demarcardn los mrredmas bicldgiess.

Sa promavard la consolidacitn ds imagen y palsale pasa (a zona,

Sa recuperaran y dard mantenimlento & &reas municipalas,

21.6. Zona Los Cristates ' —

Se promoverd 6] desalojo de Invasionas de ks derechos da pase en ¢l cauce del amoyo La Chueca.

— "’-C

$a esteblecerd (a localizackin du los cenbigs de bardo o vecinal da {3 2ona, promevienda su ubjcaddn en zonas

equidistantes para 1a poblacith.
5o consalidarin ko comadores urbancs exislentes de atio impacio da la canelera naciona) y futurp de medio Impaglo
sobra 8 Anfiguo caming a Villa de Santiago, .
i \
A ' A
' \( -~ /5\ 66
.ﬂ/ ‘ .

hY

78 . Montemey, Nusvo Leén - Misrcoles - 30 de Marzo de 2011 Peribédico Oficial

X




Se demarcaran los comedores binld;gimé {cauce).
Se promovera la consofidacitn dT |a imagen y paisaje para la zoRa.

Se recuperaréin y dard mantenimiznto a reas munlcipales.

2.2, Zonificaclon

Se adecuardn las vialidades de fa zona a los minimas establecidos para las zonas urbanas {12.00 M) y de [a esbuctura
vial de la zeng, incluyendo la ampEacitn de 15.00 M en todos los accesoes a la zona y en posibles colectoras,

En cumplimienlo a) antizulo 35 da la Ley General de Asentamienlos Humanos que sefiala que comesponde a los
municipics farmular, aprebar y administrar Ia zonificacidn de los cenfros de pobladén en su territosio, el plan establece lo

siguiente,
2.3 Zonificacién primaria
Las dreas que integran y delimitan |a Zona dek Huajuco se muestran en el plano ES - 1 Zonificacién Primaria, y en el
cuadro siguiente;

AreaoZona Superficle

Hactdreas Porcentaja

Ubanizada 233326 15.85
Reserva para expanalon o crecimienio urbang 2,253.00 18.27
No urbanizable por presesvacidn ecoldgica 8337.72 8328
Nourhantzeble por pendientes mayores a45% 827,12 550
Total 14,756.10 100.00

2.4. Zonlficaclén secundaria.

En las zonas urbanlzadas y de reserva para |2 expansidn o ! crecimiento urbane, los aprovachamlanios predominanies
son los siguienlas: ' ’

Habltactonal Unifamiliar (HU). En esla zons los uses.del suelo predaminantes son € habilagonal unifamiliar, en la
autesizacidn de los fraccionamientos se sefialardn Izs draas para equipamientos pablicos y privades que se requizran de
acugrdo 8 (3 superfica a fracionar y con Jos usos eslablocddos en comercial vecinal, Ademds seran parmitidos los
Hamados clubes deportives con membresia para los residentes de la zona,

Rabitacional Mulilamiliar (HM). En esis zons predoming 13 construccidn da edificios mullifamiliares y, como uso
complementario fa vivienda unifamiliar y el comercio baslco esta condicianado,

Hakitaclonal Mixto Ligare {HML}: En esla zona predomina &f uso del suelo habitacional unifamilier en el 80% dal suelo
vendible; en e 20% restante del suelo vendibls ins usos complemantarios son comerciales y da servicios,

Habitaclanal Mixto Medla (HMM]. En esla zona predorning el uso de! suelo habiledonal unifamillar en el 70% dof suelo
vendible: en 8l 30% restante da! suelo vendible les usos complementaries son comerdales y de senvicios,

Habitaclonal Mixto Intenso (thl). En esta zona predomina el uso del suelo habitacional unifamikiar en i 60% del suelo
vendible; en el 40% restanta del suslo vendible los usos complementarios sen comerciales y de servidios.

Espaclo Ablerto (EA), En esta zona predeminan los usos y dastinos del suelo de parques, jardines publicos, plazas y
dreas verdas. No sa parmitlr ningiin po da construceldn, salve aquellas instalaclones necesarias para su conservaciin,

Equipamientos y Servicios (ES): Zonas o predios uliizados o previsics para el astablecimiznlo de inslalaciones que
tenen coma finaiidad atender las necesidades de la poblacitn en materia de salud, educacidn, cullura, asistencia social y
gemas servicios.

usos y dastinos det suelo predominantes en el 80% del suelo vendibla son
ra mayar a una colonia o frsccionamignto,

L .

Subeontro Urbana (SCU). En euta zona
comercios y servides aspeda;lfadm da col
\
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Ayuntamientos
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Cosredores Urhano de Bajn Impacto {CBI): En ellos sa locallzerin uzos comergizles y senvicios da bajo impaclo
complementarics 8 |2 vivienda, de acuerdo 8 lo que establece o Cuadro E5-1.- Matiz Usos y Deslinos dal Suelo
Penmitidos, Prohibidos y Condicionades por zonas Secundarlzs.

Carredor Urbano dg Mediano Impacto (CMI); Se aplica &l Antiguo Caming a Villa da Santiago y Avenida Acueducio, en
ambos comedores sa roponen uses comerclales y de sondsios do acuerds a lo que establece en Ja matiz da
compatibiidades de usos def suelo,

El Carredor Urbano de Alto Impacto (CAl): En esta comedor so pemifirdn b usos dal sualo de servicios, comerdio,
vivienda @ industia tigera no conlaminents y demés usos estabiecidos en e Cuadm ES-1 Mabriz Uscs y Dastines del
Suela Parmitidos, Prohibidos y Condiclonados por zonas Secundarias.

Comerclal Vecinal (CV), En asla zona predominen los usos y destines del suelo comerdales y de sendcios
complementarios del usa habifackonal, eslas zonas sa denominan fambidn eantros vecinales y su localizacitn se dafinlrd
en los proyec!os da o3 nuavos fraccionamiantos.

Corredoras B_ioiégim {CBI): En esta zona predominan Jos temenos forestales y ks vegetacién de galerla, no se
permiten olros usos o destinos del suslo.

Aroa Katural Protagida (ANF). En ostn zona pradominan kos temenos forestales y no se permilan olros usos o destinos
del suslo, excaplo los necesarios para ta protecdidn y conservacidn da las caraclarisficas naturales de la zona,

2.5. Usos y destinos parmitides, prohlbidos y condiclonados

Losusnsydashmspemﬂﬁﬂosmlasmas&awndaﬁassonmdosaqummammmelCuairo ES- lyqua
ademnas cumpien con los requerimientos da localizaciin qua 56 muesitan enlaTahiaE

Tabla E-1. Usos y Destinos dal Suele Permitides y Cohdiclonados: Requerimientos de Localkzacian

Raqwmmmdnmﬁzm

Sueta oon pesadionta menor af 45%;

Suelo sin fallas o ractiras geoldgicas;

Sueto quo no 203 granuler suallo {arenestl, Muvisol y regosol) o allaments omdnico {histosol distico, histosol éuiriﬁ:y
tnkdaery randring);

Suelo sin problemas do deslaves, hundimiantos o inundacion;

Sueld que no saa couce dal amayo, aacummisnto o 2003 de méaxdmo aecimlento hidriuico;

Sualo qua no saa &rea da recarga aculfera o con posibilidad da ogue Bublerranas;

Suola nue ne 86 banta de materiales, minas o similares; y,

Suelo que no sea danecho da via de la vialided y la Infreastructure;

Normas da comportamianto
1. Naurdnmhmmadawmaywdaamomdeamdamma ol més do 3 unktades do estas

Gl:umunndmmnﬁlma&mmhsﬂyhsum , 0 menores a 65 dactheles entra las 22 y
8 horas;

Génaran o puaden penerar sacudimionice menores al 2* grado Ritcher 0 electos del Jer, grado Mescall:

Generan o pueden enerar raciaciones Mrmicas hacin of extarior del prodie, bota o edificacion menoms 3 39° C;

Generan 0 puedan generr uz conlinua con Intensidad menor @ 500 Limenas o inlermitants con intansidad menor a 200
Himenes;

Ho paneran poivos o humoda (e ensucien ot paramertos ¥ aubleras da las Donstucciongs vacins;
No generan olorea qué £8an percepihies en lzs ibmediociones tded pradio, lota o edificadidn; y,

wp

b

i i S

NP A N

Mo manefsn, pmducen o slmacenan o mpleriales Endcos radioactivos, inflamables o comosives.
mmumwmmmrm1w . B

Los uso3 ¥ destinos condicionados son thdox aquelios que, s bien cumplen ton los factores de localizacidn da la Tabla 1,
1o pueden cumplir con 1 normas de comportamisntn de 1a misma Tabka por lo cual sa condiclonan a ufilizar equipes e
Instalaciones especiales para tal fin, Por tal motivo, &n 1a autorizackin corespondianta se deberd manifestar 1a obligacién
dai propietario del pradic, lote o , de utznr ¢lchon equipes e nstalaciones aspeciales para poder realizer pus

aclividades.
veflos que aparscen como incompatibles en las zonas secundarias del

Los uses y desfinos pronibides son
CuadeGdybdosbsguanommplan cumplir con log requarimientos de localizocion da la Tabla £ -1,
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$IMBOLQGIA

Permitido: son aquellos usos qua no prasenta ningin inconveniente para su aulorizacian,

Conditionado: son sguellos uses que por sus caraclerislicas de funclonamienta presentan algun grado de
incompalibifidad que puede evitarse o reducirse con & cumplimienta de condicianes como se establecen gl arficulo 137de
Ia Ley de Desarrolle Urbana del Estada de Nuavo Ledn.

Prohibido: son aguelios usas qua par sus caracleristicas son itcompatibles o contrarias al adecuado ordenamiento
tersilorial de la zona, debido & impaclo que provocan al entomo uebano en aspeclos vigles, medivambieniales, de
sagurigad y sociales; asi comp agquellos que coniravienen lo dispuesio por la Ley de Desamolo Urbano y demas
cidenamientes juridicos, y por 1o anlo no se deben parmili en |a zona.

USO DEL SUELO:

A Usos permitidos en las Areas Naturales Prolegidas (Presgrvacién Ecoldgica): vivera municipal,

slimentadores para fauna, médulo de educacion ambiental, centro d recuperation y liberacitn de fauna silvestee,
previa aulorizacion de la SEMARNAT y demas aulbridades competentes.

8. Corredores Bioldgicos: Se deberd consulter el documento y of plane de sinlssis del menlo agtural para
observancia obiigatoria de las condicionantes que comespondan. ‘

C. Cantros Deportives: en los fraccionamienlos habitacionales serén permitidos los lamados clubes dapartivos can
mambresta para los rasidenlas da ta zona.
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2,6, Compatibilidad enire los usos y destinos del suelo

Los uses y deslinos de! suelp parmiidos en las zonas secundarias son compallbles cuando las aclividades que se
desamollan 0 g2 vayan a desamolar en eflos no interfieren con los damds usos y destinas pemilidos, espacisimante con
los inmediataments vecinos en un radio de 100 melres, Son Incempatibles cuando ocasionen molestias y desgos para la

poblacion que habila o realiza sus actividedes en la zona mencienada o aparecen con ta) denominacitn en el Cuadro
ES-1.

7]
Q
ot
c
2
E
¢
P
c
>
<

La Matiz de Usos y Destinos es e instrumenta nemative que permite orientar la ocupacian del espaci urbano y regutar
I3 vompatitlidad de los diferentes usos del suelo en [as zonas que companen el temilario municipal.

. Log uans del suelo establecidos en la Matriz se definen como permlfidos, prohibides y condicionados de acuerdo &
. anicule 137 da la Ley da Dasarrollo Urbano del Estado de Nuavo Ladn,

En ¢l prasenta Plan, los usos complementarios o compatities, definides por el articulo 137 fraccidn il de fa Ley de
Desamglle Urbano, ecmespanden a los vsos del suelo que sin ser predominantes, apoyan y complementan al uso
predominane para su mejor dasempafin y puedsn coaxlslir sin iverferancias, y por fo tanlo son parmisibles en las zonas
secundariag cormspondientes, segin fas caracleristicas de éstas, En tn Malriz se sefala a estos usos como permitidos,

Gon el fin de simplificar el manejo da fos uscs, la Malriz divide las aclividades en usos generales que conlemplan los

usos particutares que se agrupan segin el Impacky que provocan al entomo urbane, considerandn aspeclos viales,
medio ambientzles y soclales,

Cuando sa soliclla un uso o destino del susle que no sa encusnira dentro de los que estan lusirades deniso da la Maliz,
s definirs el uso da suelp que agrupe glres similares al solictedo en funclén de las caracteristicss de su operscitn y €
impacio que eferza sobre el enloma Inmediato, de conformidad con lo dispuesto por & ariculo 131 de l1a Ley de
Desanollo Urbano.

Disposiciones aplicables a los usas y destinos condicionados

La Matriz conlampla usos de suelo condicionades que para ser aulorizados deberdn cumplir con los siguientes
retuerimientos:

1. Predominancia: En una dislancia minima de 100 melres hacla ambos lados del lole en cuestian, en ambos lados da
las aceras dg las calles, E) 60% da los lotes colindantes y por 1o menos uno de los loles adyacentes &l mismo predio no
deberd toner uso habitaclonal unifamiliar, Cuando se lrale da lotes con superficies desiguales o divarsas, sa pod:a
realtzar la medicidn de la predominantia a bravés da los melios lineales del frente da cada predio. .
¢ Contaminacign: No se deberén sobrepasar los limiies méximos permisibles de contaminacién del aiie, agus, energlas
{radiaciones) y ruldo, en're olros; cuando el caso lo amerite e tipo y nive! de contaminadién serd detarminado por un
dictamen que emila fa Secretarla da Desarrollo Urhano y Ecologfa, segin lo dispuesto por |a Ley Amblenial del Estado
de Nuevo Lebn y domas disposiciones de cardcter genaral aplicables,

3, Impacto Vial: Que &l uso salidilado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde 1 tipo de
impacto sers datenminado mediante un dictamen que emitird ta Secretarla de Desarvollo Urbzno y Ecologla, segin fo
dispuasin pot 1z Ley de Desamollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de carbcter genaral
aplicablas.

4, Sequridad: Que el uso solictads, no ponga &n riesgo la integridad fislca o e patrimonio de lo5 fesidentes del seclor en
donde se localiza el predin en cuesfion, sers determinado el grado de riesgo medianle dictamen que emita |a Direccién
de Proleceidn Clvil comespendienta.

2.7, Lineamientos para los usos y destinos del suelo

Para usos condiclonndos scbm Comadores Urhanos de Balo tqpacto, Mediano Impaclo, Afle impacio y Subcentro
Urano, aplicardn 103 criterins 2, 3 y 4, Indicades pa;a lus usns condicionados, asi como fos demds que se establezcan
on la normatividad comgspondiente,
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En zonas de usos Mixlo Ligero (HML), Mixlo Medio (HMM) y Mixto Intensa (HMI), fos usc;s comerciales y de senigios
serdn panmitidos cuando coexistan can ta funcidn habltacional, no sobrepasen ef 30 m2-de fa tolalidad de fa construccidn
y cumplan con los crilerios de canlaminacidn, Impacto vial y seguridad de usos condicionados.

Los usas de suslo Indicadas sobre los corredores urbanos son da carécter indicativo, solo aquellos predios que cuenten
con frenle ai corredor adquirirn gl uso comercial sefalado.

En todos [os predios que se encuentren sobre Corvedores Urbanos se aplicard la densidad de la zona donde se ubigue,
ver plann: DENSIDADES PROPUESTAS (ES - 3).

Los predios ubleados sobre comedores urbanos que fengan uso comereial eslardn obligados a resolver sus entradas y
salidas de vehiculos a tiavés def coredar, no pemmiliéndose el accese por calles locales.

La densidad y Ineamientos urbanislicos para los predios que se encuaniren sobre Camedares Urbanos de Mediano
Impacio y da Alio Impacto, terfirén un fondo de aplicacién o area de influencia de S0 melros de profundidad para
Comedor de Mediano Impacio y'de 100 melros para &l Corredor de Allo impaclo, en el reslo dal predio sa aplicaran los
lineamientos correspondientes a la zona en dande s& ubiqua el pradio an cusslitn,

Tralsndose de obras nuevas se deberd dajar un remetimiento lateral minimo da 1.0¢ mekro libre.

DOa conformidad con el artlculo 121 fraccldn Il de la Ley de Desarncllo Urbano, las &reas con pendlenles mayores &) 45%
seran No Urbanizables.

En los predios indicados come Equipamlentos y Servicios, se podran desarrollar los uses del suelo permifidos en la zana
en fa cuat 56 enctientran insertos (Habilaciona), Comedor Urbano, elc.) y deberdn respetar los lineamienlos urbanlislicos
indicados para dichas zonas.

2.8, Densidades de poblacién’y de construcclén

Las dansidadas de poblacidn y e conslruccién par zonas son [as sigulentes:

Construccldn
Zonas VivJHa. M2 CJHa.
Minima Miximo Minlmo Miximo
Hab#acsonal unifamiliar 1 42 - -
Hahitacional mixto igero 1 42 - -
‘Habitacional mixto medio 1 42 - - -
Habitacsonal mixto intansa 1 42 - -
Habilacional mullifamifiar 1 42 - -
Saervigies y camercios - - - 32,000
Comedor de hajo Impaclo 1 42 - 25,000
Camedor da mediana impaclo 1 42 - 30,000
Coiredor do alte Impacio 1 42 - 32,000
Subcentro urbana 1 42 - 32,000
Centro de barrio - - - 25,000
Centro vecinal - - - 25,000

2.9. Zonas de conservacion, mejoramlento y crecimlento

Las zonas de conservacidn ocupan una superficia de 10,164 .84 heclbres (areas naturzlas pmlegldas,‘anoyus ¥ suelo
oo pendienles mayves al 45%); l2s de majeramignlo ocupan 2,338,26 Wectareas (drea urbanizada astval); y las de

cracimiento ocupan 2,253 hectareas. ‘
I A ¥ Pl
[ oy iy —',’.F'- 79
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2.10, Normas y criterfos de desarrollo urbano
2.10.1 Densidades y lineamientos urbanisticos.

El objelivo en cuanto a densidades es respelar las densidades exislentas en aquellas zonas habilacionales en praceso
de consolidacion v en las reas de wetimiento por percenlaje de pendientes aplicar densidades baja y muy bajas de
acuerdo 2 'as pendiestes def terreno, Las densidades y lineamientos aplicables sobse el terilorio se aslgnan de acuerdo
al uso del suelo del predio y se eslablacen de acverdo alo que a conlinuacion se prasenla:

CuadroES-2
Densidades y lineamiontos para uses habltacienates unifamiliares
: . Normatividad
Densidad Tipo zona {Viviha) Freas broar AV
c D1 8 0.20 0.10
C 02 12 0.20 .10
a] 0l ri] 0.20 G0
E 04 33 0.20 0.10
E D5 42 0.20 o.10
» En uste hatille onales mutifanviars aplicardn by sguienies bnearmibras: COS 6z 0,70, Areq L 60 030 y CAV o2 0 20,
Cuadro ES -3
Lineamlantos para Usos No Habllacionales en Zonas Habiacionales,
Zana €os Cus Aroas libros cAV |
[Zona Habitacional Unlfamitiar 0.50 1.50 0.50 0.20
|[Zona Hahitacional Multifamiliar, 0.50 170 0.50 0.20
Zona de Usa Mixto Ligero 0.75 200 025 - 0.15
Zona de Uso Mixio Medio, 0.75 200 0.25 015
IZona da Uso Mixl Inlenso, D75 200 0.25 0.15
Cuadro ES -4
Oensidades y Lineamiantos ¢n drea de Cracimlento por porcentaja da pendientes.
Densitad Tipn | Zona Habitaclonal D(‘:;‘;;g;" Arazs llbres cav
[ Pl |Pandiente D - 15% 15 0.30 0.20
C p2 Pendlante 15.01.30% ] 0.30 0.20
B P3 Pendienle 30.0145% 4 0.30 0.20
Lo superficie o perdienin mayor 2 4 5% 58 consalers no apta pora e Desamot Libang
CuadroES -5
Linsamiantas an Corredoras Urhanes
Tipo de Corredar cus cos hroas |[bros CAV
g_ajgimpadn 2.5 0.70 0.30 0,20
IMedin impacto 3.00 0,75 0.25 0.15
lo impaciy 380 - 0.80 0.20 0.10

Enb:hh:Fu.‘i:ul:munmmmmmummmihwmhhmm“uhm.

Cuadro ES-6
Lineamientos an Subcontro Urbano
Densidad Tipo Zona cus cQs Arcon libres CAV
E D5 350 0.78, 030 0.20
.|1 “ - 1
A\, -
_,-:k T
s \ - %
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Cuadro ES -7
Lineamientos en Centras Vecinales ‘
Cus COs Areas libres CAV
250 070 030 p7l

Ayuntamientos

Para la aulorizacion de funciones hatilacionales en las areas sefaladas como crecimiento par porceniaje de pendientes
localizadas en ef plano ES - 3 da densidades de poblagidn propusstas, se aplicard fo que establece & cyadro ES - 4;
Fara ¢l rasio da [as dreas es aplicable lo que establecen Ios cuadros ES-2,ES-3,ES-5,ES-6YES-T.

En la zona ds E Uro se establace un res de amortigusmianto en ef predia colindante a los fraccianamianios La
Eslanzusla e ignacio M. Allarnlralrm que conslals en bna densidad intarmedia enlre las dog zonas,

Cosficiente de ocupacisn det sualo,
- Elcoeficients de ocupacitn dal suslo {COS) es et méxmo porcentaje construibla de desplanta en ralacién ala
supasficia lotal dg un predio. Este se obiiens de la sigulanla formula:

C.0.8 Area de desplanta (M9
T Area total del predio (M2)

Couficienta do utllizaclén del suelo, :

- B cosfiiente da uso def suelo (CUS) define la maxima‘superﬁcia lotal de construccidn en relacidn & la
superficie total del predio, Este se cbiiene de ta siguients formula;

Area total de construceisn (M7)

C.u.s. Area lotal de) predio (M)

Coaficients de Area Varda.
- Bl coeficiente de drea verds (CAV) sa refiare &l drea jardineada y define ta minima superficia da 4rea verde
permaable, requerida en relacién a la suparficie lotat da un predio. Esla se obliene da [ siguiente formula:

Area lote! de 4rea verde (M7

C.AV. Arga tolal dal predio (M7

210.2, Llnaar_nlantos urbanisticos

*  Respelar las condicones del temmeno; prohibiéndoss realizar corles y modificaciones a au topografia dasmantes
¥ alas do especies vegetales, quo excedan fo establecido en la autorizacién respeciiva, salvp para abrir las
vialldades minimas Indispensablas da scceso & desamoll. En estos casos deberdn Frologerse los taludes en
los corles.

= Seprohibe hacer nivelaciones y movimiantes de Berra que cambian ¢f sentido naturat da Jos drenajes pluviales
de los aranos; asl camo la trama hidroldgica y captacidn de agua de Juvia de fa zona, A menos que 1a
euloridad compelente autorics fa solucién que planles el fracdonador o particular.

= Debera cumplir con las recomendadiones marcadas en el eafudio geoldgloo & hidrolégico comespondiente,

= En lodas [as etapas da un proyeclo de urbanizacién queda esiriclemenle prohibido cualquler bpo de
sprovechamiento de las especies de flor y fauna lamastia y acudlica, en el 4rea dal proyscio y zonas
aledafias, en espedial de aquelias calalogadas en la NOM-058-ECOL-1984, en especlal las aves canoras y da
omatp,

*  Nosa deba inlemumpir con bardas los drenes naturales del lemeno o bajsdas de agua de (luvia. Sa deben dejar
pasar por cada predic estos drenes Inaltarados y darlas mantenimiento.

: s Elgiterio de Ioﬁﬂcadqn de lerrencs debera considerar a los comedores bioldgicos y da proteccisn de fora y
A fauna, ademéis de las pencientes, escumintiqnios y el riesgo geoldgico que se sefiala an los estudios
especlfions correspandientes.

—T
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* Les cefladas, y escumimientos nalurales saran fespeladas considerands ef nivel de aguas maximas
extraordinarias, y eonsideraran fas dreas de amertiguamiento seflaladas por ¢l estudio especifico (impaclo
ambiantaf),

*  Reslaurar y respetar los cauces naturales (escurrimientos nalurales) ylo comedores pluviales en las reas de
esconenlias exislantes en el predio, tomarfos en-cuenta para los corles de vialidadas ¥ encauzarios
debidamants en dsips.

= Una vez realizados Ios cortes ¥ movimianios necesarins, proleger el suelo contrz los electos de la erosidn por
aire y agua, especialments durante Ja lemporada da Buvia,

» En pendientes pranunciadas, potancialmenle erosionables, se empleara malla u olro mélodo apropiado de
prateccitin, siembra y ferfilizacidn de cubierta vagelal para ayudar a 13 prosperidad da la misma,

»  Cueda prohibida Ia explotacién de hantos ds material,

*  Realizar estudio da mecanica de suelos, que permila establecer la profundidad de las capas da tefreno mas
estables para fincas ios gimienlos de las conslnicciones; donda edemas se analice Ia establidad ¥lo capacidad
de carga del susta y/o roca, ademas de proponer un sangamiento inmedialo de ins taludes, deblende presentar
eslds estudlos a 13 auladdad comespondiente, '

*  El malerial ‘generedo dursnta Jos trabajos de desmonts y preparacion del terrenn, serd armpleado en pimera
Instancia, prioritadzmente como reflens en &l mismo predio, depositindase e! axcedarile en las dreas externas
Gue para tal &fecto determine la auloridad loca) comespondianta,

« En aquellos casos en donde se considers un rlesgo geoldgico més elavado, 58 presentaran estudios
geologices a detalla del 4rea y d suinfuencia, -

=  Realizar las aclvidades de construecitin considaranda la aplicacien da medidas da mitigacidn que eviten I3
dispersitn da palvos fugilivos,

*  Evitar el dafio a los recursos nalurales aledafios como es el sueko, vagetacidn durante Ja €tapa de preparacisn
del terreny,

= Sadara espedial cuidado al cumplimienio de fas nomas de prevancion da incendios fojestales,

*  Los fraccionamientos y construcciones que st desarmallen en cofindancia can los coredores urbanos da alay
madlo Impacto y que cuenlen eon franta al corradar adquirirén el uso comerclal sefalade ¥ deberan resolver
las entradas y salias de venizules a bravés del corrador 0 la vialidad de mayor [erarquia,

o las éiaas municipales serin locatizanas en 4rsas adecuadas ¥ 8n 5w casn agrupadas para conlormar espacios
da protaccign ambiental (parqures ecolbgicos yia lagos anificiates).

= Enelcasoda cortes en vialidades, constuir conlra cunatas da desvi €n la parie de aguas amiba ¥ encauzar la
corriente hacis los escurrimientos mas préximos.

* 3o deberd olorgar protecciin a la canalizacidn pluvial, adomas da establacer madidas de control eslricto para
evilar que ésla sea ufilizada como liradero dé escombras ¥ basura doméstica,

*  Lasvialidades y estacionamlentos daberdn contar ton calecior pluvial,

¢ Alprasentar disefio pluvial, verificar que [25 instalaciones eléclricas y lelafénlcas no se encuentren cerca o en
contacio con ests; qua asegure que gl drenaja pluvial no alecte a pradios ylo calles vecinas,

= Enlas zonas habilacionales las redes de electricidad, telefonia y TV par cabla sa reatizardn en la via piblica de
manera sublarrdnea atandlando la nomatividad lécnica respectiva, evitando con ello dahar gl medio nalural,

pendienta m&xdma en tramos de hasta 60 m da fongiiud ¥ eon recubrimiento anidervapante, dabienda de
intercalar tramog con pendienias np mayaras del 15% cuando menos do 60 m da larga,
* Los taludes que resulten al construir las vialidades daberdn tener la altura que, de scuerdn al esudio ds
geolecnia ylo especializado, garantice plenamenis 50 eskzbilidad,
*  Puaralas calles se recomlenda trenaje especial efectivo del agua superficial y sublarranaa, culdando que esls .
no sea &l faclor molor da eroslén y deslizamiznios en masa do g vialidag,
= Preferenilements cada fracdlonamianto deberd pracentar el Reglaments Inlamo del fraccionamiento, donda s
apliquen medidas restictives para el uso del late ¥ Gue se integren a lay escrifuras de Compra-Venta, tales
como, Respalo lols! a la vegatacidn naliva™\Na inroduceldn de especies exdticas; Amuitectura que no
testaqus sobre el medin natural, linsitacian da s &n las conslrucciones, asl como acabados aterdas con &l
medio, evitanda matertales refigjantes, . '
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¢ Elfraccionados yfo constructor debard establecar un programa de supéervision ef cual designe un rasponsabla
con capacidad técnlca suficlenta para detectar aspeclos criticos, desde el punto de visla ambiental y facullado
para lomar declsianes, definir estralegias o modificar actividadss noclvas.

»  Encasoda que las gbras, duranle sus dilerentes elapas. ocasionaran afectaciones que legasen a allarer el
equiibfio  ecologico, s8 podrd exiglr e et ds las mismas y la implemenlacitn de programas de
COMpPensacion, J

=  Conservar en estado natural el arbalado nalivo de fos lotes y dreas municipales, hasta valorar el proyecto de
habllitacidn carrespondianta,

* Enla areas ubanas que hayan sldo afactadas por desmontes o par sobre oxplatacidn forestal, se dabardn
establecer programas continuos de reforestacian con especies nativas,

*  Nose pesmitira el refleno o desecacion de los cauces de escurmimiento natural.

Zona Especial de Desarrolla

Les zonas especisles de desarvalio comesponden a Jas dreas que presentan caracterlsficas o conditiones da riesgo
feotégico o hidrelégico, pudiéndosa ubicar en zonas urbanes o urbanizables, destacandose los leenos en declive, con
alla susceplibilidad a deslizemiantos y desprendimlentos da suelos y rocas, asl coma 4reas que por sus caraclerisficas
fisicas son susceptibles a hundimlenlos de lns susios @ nundaciones,

Las principeles estucturas anliclinales de la delegacitn, a partir de 1a cala 600, serdn consideradas como Zonas
especialos, debido a que estas se encuentran ubicados am:

» Zona de pendientes del 15% hasta el 45%; lo antarior lenlendo en cuenta que en las zonas con pendientes
superiares @l 45% no e permitira su uibanizacitn, de conformidad con lo dispuastn por la Ley de Desarrollp
Urbano del Eslado de Nuave Ledn.

+ La estratigralla del macizo rocoso ostd compueslo por rocas sedimentarias, en la cual eslan expuestas
Formacicnes Geoldgicas, las cuales presenlan espescras da medianos a ‘gruesas, prasentando una
origntacion de estratigraffa esl come fallas y raciuras,

= [xslen riesgos de desprandimiento de blogues o pueden presenter deslizamienios a causa de uno de los
diferenles 8pos de mecanismos de falla que existsn: planar, cufia ylo de vuelco; asi lambién presentan
escampes ¥ pendientes que van de moderadas a allas. .

En estas zanas, uhicadas a partir da la cota 600, asi comn aquellas que por sus caractarislicas fslsas presentan
susceplibiidad a hundimienlos de los suglos e inundaclones, previo a cualquler intervencitn, se deberk asequrar su
factibilidad da dasamallo, dabidndose observar i siguiente;

+  Elaboracidn do ssludio Geoldgica, en donds sa deberd valorar el predio de acuerde a su gealogia reglonal y
local, atemas de st geologla estructural, ast tambidn para los cortas que se realicen superiores a los 3.00 m,,
se deberd realizar un andllals de Disconlinuidades y de Estabiidad de cada talud que-se identifique ylo estudie,
presenlar sus medldas de mifigecion yio remediacidn sobre el Area de estudio y demés especificaciones quela
Autoridad ssliima necasarios, segin las caracleristicas del caso,

*  Elaboracion de estudio da Mec4nlcs de Suelos yio Geoléenlco, en dande sa delermine la estratigrafla dal
subsuelo por medic de 2 0 mas sondeos realizados en el predio para obtener propiedades fisico mecAnicas dal
femeno a diversa profundidad para definlr ef tipe da cimentacidn, capacidad de carga admisible y rivel de
desplants més aproplado, precisanda sf existen intersticios o zonas suaves, las cuales lengan que ser
susiiuldas por ot malerial de mefor calldad y demds especificaciones qua la Autoridad estima nacasarios,
sagin las caracleristicas del caso. .

» Elaboraciin de estudio Hidralogico, en donde se debera presantar la deseripeion fislografica del predio, la

hidralogla reglonal y parlicutar, 1a relacidn Fuvia-escurmiania, ta detenmineclén del perodo de retomo, Ia

felacitn entre 2! periedn de relomo y |a durabliidad de la obra, la pérdida dal suelo en cuenca o vollimenes de
azolves ledricos espersdos, las medidasvdes mifigacion vio remediacidn y demds especificacionas qus la

Autoridad esime nacesarios, segin las pristicas del caso. Cuando se Wrals do consbuccitn dao

edificaciones, el estudio deberd analizar las intemas para diferentas coaficentas de escumimiento, con

+ basa en el area de absorcitn, considerando e4,lempo de concentracién segin las intensidades de luvia,

R
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adamés ¢o presentar fa solucidn hidraulica conlra el empuje hidrostitico en muros de contencion y la revisios
de la capacidad da conducsidn en bajantes pluviales,

s Desamolln y cosleo de las obras y accionss de mitigacién y/o remediacion, que delerminen los estudins
técnlcos especializados.

En 8l caso da os estudios hidrotdgicos, estos ademas serdn requendos en aquellas dreas colindanles a
amoyos ¥ escurrimientos de Injerencin federal, debiendo presentar en dicho caso el comespendients plano cen la
demarcacion federal y la aulorizacian da la Comisign Naciona) del Agua; asl mismo 58 deberd presenlar dicho estudio en
las &ress qua por sus caraclaristices fisicas son suscepibles a inundacidn
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Los estudios sefialados para eslas zonas, podkan sar requeridas, cuando la Auterided Jo cansidere necesarig,
para oiras &raas de I3 ciudad que prosentan algin fipo de wulnerabilidad, de acuerdo a lo Indicade en ¢l an el presenta
Plan, en &l Allas de Riesgos qus en su momenlo sea aprobado y demas estudios, planes y programas sabre |a maieria,

Criterlos generales para la localizacién de Centres Vecinales

+  Lalocalizacién de Ios centros vecinales se sefalara por fa autoridad al estableser los fineamienios generales
en 1a gulodzacion de fracclonamianlos.

« La autoridad municipal propiciara la agrupacidn de rsas plblicas on los siios centrales de las zonas
habitacionales para Ia localizacin del equipamiento qua eorresponda.

* Lo autoridad municlpal promovara con los proplelarios da la zona el establecimiento de loles comeardiales y de
servitios en los futures fraccionamientos para la bocalizacltin del equlpamianto privado que coraspanda.

l

2.10.3, Requerimientos de estacionamlento

Les requermienics do cajenss da esiacioramiento se indican en |la Matiz de Compatibilidad da Uses del
Sualo, Dichos requerimiantos sa esiablacen en funcibn da les caraclerlsticas de mavilidad Imparantes en cada una de
las zonas de |3 delegacidn

En los Subcenims Urbanos y Comedoras Urbanos de Mediano Impacin y Allo’ impacte, las dreas de
estadonamiento subleméneo estardn exentas de COS, quedando la obligacitn de respetar COS, CUS y CAV en &
desplante del edificio a nivel de 1a calle. ’

Eatecionamisntos.

s Erequerimiento de.cajones da estaclonamianto deberd ser resuelto al Interior del pradlo, as! coma fodas
las maniobras dg aecasq y salida; esio con la finalidad de na abstruir uno o mas cariles de circulacin
vial. En caso de que el’acceso al estacionamiznto esté conlolado mediants algin dispositivo, ésle
debera ubicarse da tal manera que albergua a los vehiculos suficlentes & interior del predio, segin to
datetmine la Saerslaria do Desarrollo Urbano y Ecologla.

= Log cajones para estacionamiento da automévias, en bateria, medirdn cada uno cuando menos cinca

metros (500 m) por dos metros y satenta cenfimetros (2,70 m.), Los cajones para eslacionamisnlo de

automéviles, en corddn, mediran cada uro cuendo menos seis melros (6.00 m.} por dos metros y ochenta
centimalres (2.80 m.), Se podré permilir hasta un 25% da los cajones raquerides, para autos compacies

debiendo medlr cuanda menos cingo melros (5.00 m.) por dos metres y cincuenta centimetros (2.50 m.)

en baterla y cuanda menes seis metros {6.00) por dos metres y sesanla centimetros {2.60) an cordén,

Las cajonas debers estar debidamente indicados en su sefialamisnto comespondiante.

A detarminar el requerimiento lotal dg cajonas de estacionsmlento, se debaran destinar espacios para

us0 exclusivo de personas con discaphcidad tal cema fo safislan los lineamiantos de! Reglamenta da

Aocesibilidad do |z Cludad de Montamay Wgenle.

Los cajones y su &rea libre para maniodeas frents a fos muelles de descarga de mercencias para

camiones, an centros comerciales, bodegas W, similaras, cuando el astadnna’mienln tenga un &ngulo de

by >
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90° sespecio al myelle, deberdn lenet un largo minimo de dieciocho metros (18,00 m.) y un ancho minimo
de tras metros y sincuenia cenlimatros {1.50 m.}, Cuando se frale de dngulos distinlos &l de 909, el largo
serd delsrminado por la Secrataria de Desarolio Urbano y Ecologla con apego a las nommas de
Ingerieria de Transllo. £ &rea para carga y descarga de mercanclas y ef espacic para manigbras
deberan rasoivarse denlro det predio. . -

«  Para el caso de carga ¥ descarga de mercancla para vehiculos como méximo de 3.5 lon., do capacidad,
los cajones y su drea iibre para manfobras deberan de tener un [argo minima de seis metros (6.00 m.} y
uit ancho minimo de tres metras {3.00 m.) _

»  En conjuntes da edificadones, los radios da gire de 1as calles inlemas, sa realizaran de manera tal que
permitan e} pasa de camiones de bomberos para l2 atandon de emargencias,

= En las edificaciones que confemplsn rampas vehiculares que cemuniguen a sus Zonas de
estaclonamiento, deberén respalar una pendienle méxima en rampas del quince por dento (15%),
debiendo intercalar una transicidn rects minima entre rampa y piso de! sels por cento (6%) en una
distancia minima da tres melrod y sesenia centimetros (3.60 m.). Ast mismo si utlizan dicha pendienla
méxima deberén darla un acabado antiderrapante por cuesbiones de seguridad,
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«  Cuando sg iralp de estacicnamiento en rampa (que consists en combinar las rampas de despiazamianin
vertical tanto para subir y bajar, como para estaclonarse, es decir, que genargimenle loda la planta de
edificio asld en pendisnts, fanfo para pasar ds un plso a alrg, como para guardar los autcmoviles) se
permilird rampas hasta con un 6 % de pendlente,

»  Enlos giros de Jardin de Nifios, Primarlas y Secundarias, s¢ deberd dispanar de un espacio lpo andén
para entragar y recoger con orden a los estudlantes sin afectar [a via pdbiica; 1a Jongilud del andén se
dafermingra medlante Distamen Téonico Vial emliido par Ia Secretaria de Desarralio Urbano y Ecologia,
do etuerdo al caso en cuastibn.

=  Los giros da Lavado de Awlos {car wash} y Restaurantss da comida para llavar (auloservicio), deberan
disponer da un espasio suficienie dentro de su predie para soporiar una cola de espera que no nvada Ia
vla piiblica; se determinara su dimensidn mediante Dictamen Técnico Vial, en funcién de {a demanda det
local en cuestidn.

«  Los restaurantes de comida para flsvar deberdn contar con espacio dantro de su predio para eslacionar
sy flotila da vehiculos de servido, el cusl serd evaluads por la Auloddad, independioniamante del
nimaro de cajonps de eslacienamiento que reguleren por nommatividad,

«  El acceso a la xona de eslacionsmiento deberd tener un anche minime de 3.00 metros, solamente

cuando se ulilice en un sentido de dreulacidn (entrada o salida); en caso de qua sea ullllzado en dohle

sentido {enlrade y salida) el ancha minlmo sera de 6,00 metros.

El ancho del pasilo de cireulacidn en estacionamientos, uliizados en un solo sentido do cliculacita,

dependera del Angulo de Inclinacién en que se disponen estos, Para cajones de estacionamionls

dispuestos a 80° con respecio a pesilio sl ancho deberd sar de 6.00 metros, para cajones dispusstas 60°
debera ser do 5.00 malros, para cajones dispuestos a 45° o menos debera ser de 4,00 melros, B encho
para pasilios de circulacidn villizados en dobla santido como minimo serd de 6.00 metos,
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»  La anchura minima libre de las rampas en feclas deberd ser de 3.00 metros por camil,

»  Los pasilios da circulacion en curva deberdn lener un radio de giro minimo de 7.50 metras al eje y una
anchura minima libre de-3.50 metros,

= Para rampas hellcoldales el radio de gio minimg al eje del card interior deber ser minimo de 7.50
melros, la anchura minima del cardl interior daberd ser de 3,50 melros y Ja anchura minima de! canil
exterior debera ser de 3,20 melros, conuna sobre elevacion méudma del 10 %.

«  Laalura libee de los pisos deberd ser minimo en e primer piso de 2,65 metros y en los demés pisos de
2.20 metros. -

= 5e podrén ufillzar, equipos en iniafores y extedores como plalaformas giratorias, eleva-autos para un
aulo, asi como elevadores para aulos (mentacargas) en lugar de las rampas, para cubiir Ia demanda de
ajones da estaclonamiento requesida yio resolver adecuadamente 1as circulaciones.

+  Las droulaciones para vehieulos en estacisnamienios piblicos deben estar separadas de les desfinadas
a [os pealones, :

»  Los predios que se ublquen en esquina deben fenar la entrada y safida para vehiculos sabre 1a calle de
mayor ferarquia y quedar lo mas eleado pesibla de |a esquina; la entrada debse estar antes de la salida
segin el sanildo de! (rénsito ds I3 calle,

+ Lasrampas en los estacionamientos ng deben sobrasalir del allneamiento vial indicado.
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Alineamientos Viales.

Los alinsamiantos viales que sa requieran, af emitir 1a5 auloizationes en materia de Desarrofio Urbana, se detarminaran
mediants diclamen fundade de la Sesrataria de Desarotio Urbano y Ecologla Municipa, debiendo lamar en cuenta el

plano de fa Estruchira Vial del presents Plan, asl como log antecedentes, nomas, directrices, manuales y demés
disposiciones aplicables en materia vial,

2,104, Alturas,

Para usos-habitaclonales unifzmiliares

Para los predins con pendientes de 30,01 a 45% las alturas maximas permitidas serén de un piso o 4 m medidos desde
&l punio més allo del temeno hasta el nlvel de 1a azatea.

Los predios con pendlanies de 15.01 3 30% las eitures méximas parmilidas serdn de 2 pisos u § m madidos desda al
punto mas alio del lerreno hasl;1 ¢l nivel de la azolea, :

Los predios can pendlentes de 0 a 15% las alluras méximas permifidas serén de tres pisos o 12 m medidos desde el
punto més allo del terveno hasta el nivel de la azolea.

-Para usog no habltacionales,

L5 altura méxima permillda-serd de 3 plsos o 12 m medides desde el punic més alto del tereno hasla el nivel de Ia
azoles,

Para aplicar la norma de alturas no se tomandn en cuenla elemenios como chimeneas, cutxs da escal'em. tangues de
gas, elementos omamentales, elg,

2.1, Medidas para [a proleccién de los derechos de via y zonas de restriceldn de Inmuebles da
propisdad publica, -

Los darathos do via y [as 2onas de restricclén do los inmugbles de propiedad plblica sardn prdtegidos de la siquiante
manera. ' 5
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A los soficitanies de permisos y aulorizaciones de usos y daslinas dsl suelo, asi como de canslruccibn de edificaciones,
se les indicara en los planos que presenten a la auloridad municipal comaspendiente, los trazos que definen los derechos
do via quo deberdn dejarse sin construccidn ni uso y se [Bs hard constar en los pemises y las aulorizaciones
comespondientes.
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3. Estrateglas de vialidad

Cansideranda las caraclerfsticas viales actuales de Ja zone, asl camo el probable crecimiento y dasamolio urbano que se
puede esperar en la misma en un Rituro cercang, este plan propons 1as siguiantes eslrategias para crganizar y facililar
los desplazamlentos viales de [a poblacidn que s espera habilara fa zona, as! como la que se verd obligada a pasar por
la misma para dirigirse & los Sitios recraallvas y tuststicos del centro y sur def estado.

La autopisia Mdnlerrey - Linares serd una via de accesa controlado con pasos a desnivel y puantes peatonales. Esta via
aumentara su derecho de via de 40 metros actuales a8 64 malras, Tendrd 8 carriles de dirculacion (4 en cada sentido) de
3.50 metros cada uno, camaltdn ceniral variable, 2 calles lalerales da baja velosidad, 2 caniles de circufacian de 3,30
melros catda uno por calla, caniles de estacionamienlo de 2.40 metras y banquetas de 3 mefros. Se recomienda que las
{obras) modificacionss al cuerpo central (40m) sea responsahilidad da la 8. C. 7. y las comespondientes a las laterales
sa vayan realizando par &) municipio.

Se constriran 11 kidmetres apradmadaments del Antigue Camino a Villa da Santiago o Camino Real para que funcione
©omo una via principal con derecho de via de 30 metros, En Los Crislales, se soltclonard mediante un par vial con el
daracho de via de las tomes de energla elécirica dz C. F. E., tenfendo cada cuerpo un ancho minimo de 15.00 matros.
En los cruperos Importantes conterd con dispasiiives para el control dal tdnsiio como I semaforizacidn a 4 tiempos, o an
50 caso, la circuiacian de flujo continuo a dos fases, nomenclalura y seflalamizato vial,

Sae aprovechard € derecho de via del Acueducto Monterrey-Sanliago, para la construccién de una vialidad de 33 melros
con las mismas especificaciones menciohadas pam e Anfigye Camino a Villa de Santiago. En este caso, el trazo de los
cuerpos en cada senlido de circulacidn podré astsr en desnivel dantro del deracho da via, debido a las condidones
topograficas del sito, y en el rama del Camina'al Parqua Funeral Guadalupa al Fraccionarmiento Milagres de Valle Alfo,
se integrara ef devecho deviade C.F.E,

Sa aprovechara el derecho de via do 1as toas de energia eléctrica da C. F. E para construir un viaduclo que va desde &l
Camino al Dlente hasla (a caratera nacional, atravesando en ¢l senlido paniente-oriente (a zona de Valle Allo.

Se ampliard ol camino que da acceso al Fraccionamiento Portal del Huajuco, con carriles de 3,30 melros de ancho v
banquelas de 2.00 metros. Dentro del fraccicnamiento el derecho de via serd de 21 metres, conlinuando posterdormente
hacia los Fraccionamientos Vistanda y Canlarias aprovechands la vialidad existenle sobee el defecho da paso de CFE,
hasta legar a la Av. Acueduclo, En los cruceros imperiantes tendrd dispositives para el control del irénsito como la
semafrizacidn a 4 iempos, nomenciatura y safiatamianto vial

El camino al Fraccionamients Campestre Los Cristales tanded una seccidn vial de 19 metres y se construlrd un puente
para cruzar &l Arraya La Chueca e inlagrarse ! final con la Avenida de Los Cristales.

Se ampliard [a seccitn vial actual da las sigulentes vialidades: Camino af Parque Funera! Guadalupa, Camino a Valle
Allo y Camino ! Rancho La Bola (20,00 m), ef Camine al Dients y el Camino al Parque La Estanzuela {2200 m.) Estas
vizs aglarin pavimenladas y tendrin doble sentido de circulaciba, En los cruceres importantes tendtén disposilives para
@l contro! del b&nsity como la semalorizacion a 4 tempos, o en su caso, 13 drculacién de flujo continuo a dos fasas,
nomenclalura y sefalamiento vial,

Sa consirylrd una via con seccitn de 21 metros como acoceso al Fraccionamiento La Herradura.
Sa ampllars a 24,00 matros la seccldn vial del acceso aﬁ: Barro, con’ cailes de 3.30 mebres da ancho y banquetas

minimas de 2jmelros. En el cruge con la aulopista se canstrbrd un paso a desnivel. Ademas conlara con nomenclalura y
sefalamiento vial en toda su longilud y se consinuird una paradg de! ransporie piblico de pasajaros.
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Se ampliars Ja secddn vial actua! de distinlos caminos de la zona del Huajuco, acluaimente angoslos, a 15 mawos
minimo, Las vias deberan ser pavimentadas y lener las mismas caraciarlsticas mancionadas en los panatos anteriores.

Se realizaran acciones de conservaddn y manlenimiento de las vias piblicas locales, tanio de fraccionamienios
autorizados y entregados @ la auloridad municipal, como de los poblados exlstentes en la 20na. Entre las acciones de
consanvasidn y manlenimiento se centan las siguientes: barido da calles, bacheo y repavimentacian, construccidn de
quarniciones y banquelas, reposicidn de tyminarias, reposicién y/o Instalacién de seilaiamienlo vial horizontal y vertical,
asi como nomenclatura da calias.
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Sa construirin puentes vehiculares an et cruce da la vialldad con los amoyos de la zona ast como pasos a desnivel sobre
|5 autopista y la Avenida Acveducto pravios ls proyecios ejecutivos.

12 vialidad local, as! como |a vialidad principal, colectora y subcoleclora que crucen par los predios a dasanollar sardn
constuldos da canformidad con los lineamientos que, par tal efecto sefale s autoridad municipal, con base en laLey y
los planes da desarrclio urbano vigentes.

En lodas las esquinas da fas hanquelas existirin rampas para el accesa da fas personas disnzpaciladf\ss. Las zonas para
¢l cruce de los peatones en las esquinas de |as calles serdn delimitadas con pintura,

Sa respetardn los derechos de via y secciones vides autarizadas en los fracclonamientos y desarrollos que se hayan
otorgado antes da la puesta en vigor da este plan.

Todas Jas dermas vias lendran |a saccldn vial ¥ derecho de via que sa datermine con base en este plan.

4.'Eslrateg¥as_ de infraestructura
4,9, Agua potable

Para abalir los rezagos actualeL en matetia da infraestructura y servicios, se requisre fa conslruccidn de dos tengues de
aimacenamiento con capacidad da 2,000 matros cibicos cada uno en las Zonas El Barra y E! Uro, asi como un ramal de
16" de dismatro desde el Acuaducto Santiago-Monlemey hasta dichos tangues y ampliar 13 capacidad de los tangues
ubicados en La Estanzuala con 3,000 ¥ 2,000 mebros cibicos cada uno. Ademas de construlr 46,500 matros linaales de
tubarias de distibucitn con didmelros da 12 8 387

En funicidn da la pablacion futura en el drea para crecimiento ubano, el seclor privado debera consintir ias redes da
distritucién de agua polable con una longitud estmada en 173 kilbmetres de tuberias con diémeiros qua varfan anlra las
2"y las 6° da diamstro. :

4.2. Drannja sanitarlo

Can raspecio al drenaje sanilario, 5a requiere 1a conslrucciin da 35,380 metros lineales de duclos con dismatres da 107
a 36" en el &raa urbana actual,

En fungién da la poblacidn fulura en ! &rea para crecimianie wbano, ¢! sector privado deberd oonslruir-las Tedes da
dranaje sanltadn con una longliud estimada en 161 Klkimslros de tuberlas de diferantas didmalros,

4.3, Drenajs pluvisl

Las caracleristicas lopograficas y la existencla de escurimientos y arroyos en la zona del Candn de! Huajuco forman
parta da Ias estralegias para solucionar o minimizar Ips problemas darivados da las precipilaciones pluviales.

Una da las printipales acciones consiste en respelar y, en su\(h;o restaurar (o5 caucas de los ascumrimientos nalurales
cafiadas y amoyos do fa zona. Es dedn, emprender (a tarea 42 ellminar los obstéculos producidos por |a basura
[ ) -
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acumulada an algunes de ellos, asi como el desalojo de consbrucciones y asentzmisntos humanas iregulares en dithos
caucss o derechos da via. Eslas acciones devotveran el funcionamlento narmal de esios ductos naturalas de drenaje.

Ademés, se daberdn emprender acciones de vigilancia y control para avilar nueves asenlamientos, conslucciones y |3
utilizacian da dichos cauces coma depdsiins de basura dandastings.
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Los nuavas fraccionamientos, canstrucciones y cualquisr dase da desarollo urbano que se pretenda raalizar en |2 zona,
deberan implementar medidas preventivas para evilar que se incremanlen los riesgos en dreas inundables, generados
por &l aumanlo de 1a impermeabilizacion del suely a consecuend del proceso de urbanizacidn y construccion,
Baslcamenta s}a trala da establecer €l concepio hidrdullcs de Impacto cer, 1o que significa que el ploo dal caudal
generado no se Incremente con el auments de la Impermeablidad del {emeno,# para lo cual la auloridad municipal
cormaspondiante sefialara los requisilos y lineamienlos a respetar en las aulorizaciones correspandiantes.

44, Enargia-eléctrica

Con respacin a la energla eléclica, se estard a lo due disponga ka Comision Federal de Electricidad con relacién a la
ampilackin de las Hneas eléciricas de alta tensidn y la ubicacln de las subsstacianes eléciricas que 5e requeritan en la
Zona, en funcidn de Ins redes de distribucitn y acomelidas domicliarias que los proyectos de fraccionamientos,
conjuntos habltacianales y demés edificaclones demandan. .

Sa recomlenda que las lineas de alla tensidn aprovechen los derechos de via da la vialidad principal, como e! Antiguo
Camino & Villa de Sanliago y fa Avenida Acueducio, Bsli como ia carelara nacional. Los trezos de las redes de
distribueion do energla sldctrica y del alumbredo piblico eslardn dataminades por los proyecios clecutivas de los
fraccionamienios.

Can relacion al alumbrado pibllco existente, se aumentarén las acciones de manienimiento y conservacidn del mismo y,
&n las Areas urbanas actuales carentes de! servicie, 56 debera cubriv este déficit en el cono plazo.

4.5, Sintesls

El desamollo del &rea do reserva para el cracimiento urbano en 1a zona se dara cas an su tolalidad por fas Inversiones
que reatice gl sectar privado en la canstruceldn da los fracclonamientos y conjuntos habitaclonales, y, €0 su €aso algunos
de kos elemantos del equipamianto urbano previsto.

Por tal moliva, 12 construccitn de las redes de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y energla eléctrica se hara
con cargo a los desamolladores, es decir, es parle de los coslos del fraocionamiento y urbanizacidn de! suelo.

El seclor pitblico, a través de igs organismas como Yos Servicos de Agua y Drenala de Montemey y la Comisi6n Federsl
de Elsciricidsd, suh los responsables do proporcianar los servicios poblicos corraspondlantes y de construlr las rzdes
maestras qua s requieran para podar proporcionar diches senviclos,

5, Estrateglas de vivienda

Adamas, como apoyo & 16 peblacian de més bajos ingrases, sa promoverd ante las instancias comaspondienles con el
spayo da Fomerray, la reublcacion da los asentamientos humancs qua ocupan de manera Imegular las vias pablicas,
derechos de via de |a infreestructura ¥ los cauces da los emayes.

_ En las zonas habitaconales con carencias de servicios o con delerioro de las edificaciones sa deberd desartollar un
programa de mejoramiento de viviendas: infroduccitn de tomas domiciiaras de agua polable; descargas sanilarias; y [
gliminaclén de fosas sépticas a itreduccion de las redes do drenaje sanitario y de as correspandienles. Asi mlsmo
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promover ants FOMERREY y 1a Secrelarla de Desamalle Social (SEDESOL) del gobieme federal, f2 puesta on marcha
ds un programa ds mejoramiento estructural de lechos y paredes.

Para apoyar la construccion de vivienda progresiva, sa pramoverd anle ef gabiemo estalal y federal a travis de la
SEDESOL, la aplicatién del Programa de Ahorro y Subsidios para la Vivienda, VIVAH que ests orienlada a las famifias
con ingresos iguales o menores a 2.5 salarias minimes,
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€. Estrategias de equipamiento urhano

Para garanlizar la existencia del equipamiento wibann requerido a nival vecingl, la estrategfa propuasta consisle en qua,
al momente que la auteridad municipal extienda (s factibiidad de desarollar un predio y sefialar los lineamiantos
urbanlsicos a segulr, se indique que en los lotes o predies ubicados con frenta a las Areas municpales, por sjempto, 58
puedan destinar parz usos distintos al habitaclonal, coma comercios, serviclos, escuslas y demas elemantos del
equipamlenlo urbano que la pabfacidn damandara,

Otra estralegia consisle en 1a efaboracitin de programas seclorales de equipemiento urkano por 20nas, dervados da
esta plan parciel de desarrafla urbane, Asl, pare cada una de las zonas def Calidn del Huajuen, sa realizarian los andlisls
condycentes a delerminar los sequerimlantos y ublcacion dpima dal equipamiento urbano agupado en Ins centros
vednales, de barrio y subcenlro urbang,

Tambign se debers sefialar en los permiscs comespondientas los fineamientos par garantizar La oferta da suelo para los
usos del equipamianto urbano,

Cuadro EQ.3. Requerimlento de equ!pamlento urbano seglin narmas en gl 2020

' Slotros cusdradus do suatp

3:&*:‘;,::”";&‘: anin da Requerimientn achial segln orondstico Per alemento do equipamlento ﬁ:ﬁﬁ:&;lﬂmu de

narsn vrhano
{Educactin
|dandin de nios 8,010 37,044 1,270 30
Primaria 35,835 226,263 15,460
Secundaria 19,532 60,017 5,000 10
|Preparatorta 5971 137,632 9,100 4
ticenciatura 2,162 13614 24,000 1
Subtatal 59,618 373,370
Culttira .
Blblicioca 700 4873 1 5
|Auditoria 1,108 5,962 000 1
|Cantro social 2,211 13,924 |2.800 5
Tagho 451 3,094 2,500 bl
Subtotal 4,538 28 883
Salud .
Cinica (388 6210 2,260 g
Clinica hosplisl {588 lijm FEL] 10
Haspllal da espedalidadas BAS ’5.5:0 5,000 1
Subtotal 2453 15480
Astytencis soctal .
Gunrderin 1,178 142% 1920 4
Orlanstorio - B3 4417 3,000 ! 1
[Aslio da anclancs 3,534 22,218 24,000 1
Subtotsl 5 350 33,881 .
Comunicacionet N
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ucureal de coreos 18 . 224 174

\
[Telbgrafos 22 139 1105 i
Cenmal digitab (TELMEX) 1119 |5_9ﬁ §75 1
Oficing comenis! (TELMEX]) 106 &) 1.000 1
15uh‘t¢ul [ (T 1727

Camercia . ]

Wercadogobmuedns . [2382 14,995 . (348 2
Cextro comerdal 553 1481 3,000 1 s
|subtotal 2935 18,478

Recreacién

Plaz 4433 77 Bk 21,500 [
[tvegns infantlas 11,057 59520 5.000 14
iandin vecing! 22,114 129,249 10,000 14
Cing 1,061 5,681 - |2.400 3
[Pargue urhano 44,226 718,478 200,000 1
Arpas natwales prolegidas 44 528 278478 200,000 1
Subtotal - 830,345

Dapartivo .

Canches daportivas . 207 253,152 23,886 i1
Centros mernativos - deportives [22,114 133,239 25618 5
Subtotal 62201 392,391

|Smﬁdn3 urbzncs

|Comentero 4107 25,850 17 480 1
Fasmm 1273 |27,048 (56 000 0
Subtotal 8,530 |53,707

{Tota! 13118 {1,720, 331

Fuontn! Exlimaciones propiss en basa a cuadroy E0.3EQ 4 y EQS,

7, Estratégias de palsaje e imagen urbana

Can relecidn a los bosques, bosques de galerla y vegetacion secundaria qua sa localizan en la slema, carros, lomas y
aroyos, es recomendable manteneros en su estada natural evitando su urbanizackin y ulilizaclén para cualguier cira
actividad Gue no saa la de regeneratin de fa biomasa y hibilat de las diversas especies animatas que shl hahilan.

Sa protegersn kos armoyos evitando La abstiuceldn da sus-escunimientos y, en su caso, Teafizando obrus de fimpisza de
.couces o desazohva. Los usos que podria darse a los Broyos y escumimientos son; parques Oneales, zonas da
conseivagitn de 13 fauna, zonas de contro! d humedad del suelp, zonss forestales rocreafivas, andadores para
pealnnes y ciclistas, entre ofros. Sujeto 8 estudio de caractarizacion ecokbgica.

Se evilard | obstuccién de la visiblldad directs y dara de las montafias, cenms, |Mas y amayes, YA que son
importantes puntos de tefarancia.

Probibis 13 localizacién de los nuncios publicitaros del tipo da aspestacuiares, carlelers, bipolares y gimilaras en toda ef
frea de astud'i!yu:n espedial én la autoplats, debido 2 su impacto en el paisajs y en su casa establacer las medidas qua
aviten ks imp negatives y rafuercen los positives.

Con tespecto a tas sendas coma Ia aulopista y damés vias plbfices que son generadoras da uido y conlaminacitn, se
deberén plentar barreras de vegelacidn y iwboles que amortiglien dichas molsstias. Para avitar 123 mismas o smilares
molastias, las nuevas vias que s& construyan dabesan también estar forestadas,

En cuanto a los bordes, &l quo representa la autopiste podrd ser sgiudonado medlante la construccidn de pasos
peatanzies elevados y, 60 U caso, con cuces peatonales ubicades ei\los ralomoes subleminscy constuldos por la
Secretarla de Comuntcaciones y Transporles y a nivel protegidos con dispodifivas da control del trdfico.

T
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En los nodos concenlraderes de actividades, ya sean piblicas o privadas, se deberd canlar dentro de los predios o
instalaciones con estacienemiento para los vehiculos de los asislenles en canlidad suficdents para evilar que se
estaclonen en las vias pibficas cercanas,

Finalmenlg, s¢ propone la realizaciin de los siguientes proyeclos o programas;

»  Rehabifitacidn y mejoramiento de arroyos y escumimienios pluviales
»  Publicidad on vias pdblicas
= Disefio de elementos de referencia para vias y espacios ablerios pablicas
K = Disefio de mobiliario wibano para vias y espados ablertes piblicas
=  Mejoramiento de la imagen urbana da La Eslanzuela
*  Mejoramiento de faimagen urbana de Los Cristales
»  Mejoramienle de la imagen urbana do La Bola .
*  Majoramiento de la imagen urbana de El Barro o
«  Mejoramlento de la imagen urbana de El Uro | hON
el
-—""’.‘—‘
. -
- a3
I
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2009-2012

\ l
CAJA 00

Prograrnas de desarrallo urbano y corresponsabilidad sectorial

PERIODIC §°Eﬁfﬁ"m_"€§'°"

SUBPRADGRAMA ¥ META
RAMA CI.AI'E ZONA RESPOMNUABLES
ACCMINES PLAZO | UNIDAD { CANTIDAD Vi

Relacioﬁ-“: e dochientesr-

PL=t  |Aprobacibndelplin paciy publicaclin, | Caita Fan ]

2]
Q
)
=
3
E
1]
P
c
2
<

Murieizio,
veglnn y diiaidn de Lreamlsning y

JULIO g }t\.: ::f;zli:':hwnummmamu tectanc | Pragrama 1 Fadgianidn < Etada -
6 y Banpodte. Municgia
L FL.] Elabmuuwmumuhlmamm Coitn | Pigpama deiPFian |Munzipls . Eniade
Tomo: 91 al 1§3 penditetes: 84ryfe6 | coo | pun sty v s
-1 u wudolumnuddmm-u Ure La Bofa, Los
a Cilstaley, EIBanay
Pratensicidn
AGOSTO iy ,
PLe3  |Elaboracidne peogrermag de Caete | Piggrams Todsiveems E3lado « Munkipio y
Itfie gT. Pariculares
Tomo: 104 al 116
2, Programa deSue!o
SEPTIEM BR SUBPFACGRAMA HETA
PR cLave _Accianes rrazh | umoan [cantioan FOMA RESPOMBABLED
Tomo: 117 al 129 TENHLIA T n‘}‘i'ﬁ'%%'é;:\ ‘
US-1 [Regutadiad [ tenencla de la theira (0 | Hectlreas 2. L Ex dnusie Estade « Murichlo
Cokenialpnazio ML
LUTL
OCTUBRE hsnm‘:l:%u DEL SUELD e
us.2 ando{l:iwnbu:&gums | Con Accidn Dutachadepaso | Federackdn - Estado -
Sedemofasy & dealoiused de CFElmvadidown | Muskcisio
Tomo 130 aI 143 J@J‘Jdi 5. uh.vgn: w:rv‘:l’:ﬁ 'ldﬂl. Cealer = ;md:iun { Municizio
muneipaten, oF Mrosen
Elirondn.Le
NOVIEMBRE Eoanys
Oiente tovadida m
ElBso
I I US-4 |ActuatinacidnPadhén Catasnal Coo | Reglones b ] 64, 81g82 Calaztin Extataly
Tomo 1 ai 157 US-§ |Fsandiod v amisnioy mediias de Cona oM n Qeivrama denn Vl.'.auwnuilma]
. loredlos conffemie &l Casseteta CasrsteraNacional N
g l Madionsl I|l l_inkrdl!‘u:|
DICIEMBRE SN Hifioevr sl

RESAAVAS TERFITORIALES

USE {A 360 de urio pare Madiano | Hectirsas 100 CErmods | Fomemiey
TOITIO 158 al 174 "Fﬂmml-fo-wmm :
Cont

agreva
us.r Adqd:d&ndfsuhv-"wbmilm Coato | Heethroa 40 owbane, | Gob, dil Exadn,
ae Byrria, {IVEE, SEPOMEN,
epe_ﬂae_ sancs e

whane,

ayon 6 ejemplares y fleron exclisivos pan

Ushanns

f64 11 Solo se enyi
gobierno del estac de REQUBGORL sumio

IConstrui franciohamlantos o Lags | Heothivas wa 1 Estantusta Fomeiieg
4 “'ﬁﬁ:ﬁﬁmth Codlg, | Hetireas LIE 2onade SO privedo -
GACETAS MUNICIPAT By oy e
- uge0 Mqﬁﬂ:lénﬂu.:;:puu patutt y Go?:: rerleas 10 LnExtuwu:'.Lf Es « Mureighy
Febrero 2010, Abtil 20588048 «7unio 4!\3\0, AgostoydBL0; Septiembre;
Octubre 201G YEFRELIE 55 =200

(Pfll’wib’& Pé‘u l\‘-ff’, ’Y\%ef)w\&ﬁ:\ p‘ow ; :

Mo\)\ewwb@ Y D,Q‘Cmbf@— -

1 OB Montemey, Nuavo Ledn - Miérooles - 30 de Marzo de 2011 Periddico Oficial




3. Programa de vialidad : '

PROGAAMA | CLAYE suas HAY META ROMA AESFONTABLER
ACTIONED PLAZI { UNIDAD | CANYIDAR
VIALICAQ MWTEAUABANA
Vi [ttt b propetode ampkiciEade s Corp | Progicro [} D4l ArtoyaLas Fadaracida
o ol il g {» A1 Opi 514 WA ] Elrondohiia ol | Munkipio s Erredo
Liiwes, de 40 4 68 mairoy, Errer mussciyn
. |ewnSinbsgz
WVi-3 | Etbdots proprctos o paset a dessrd | CimaiL | Propecio 4 Chmuna J Tiee. | Estado- Mhunicgia »
wnla Bamoplst 4, Tomes de CFE, LT «Satine Privade
. Lameng 4 loy
Ciintples, Caming
4B
V1] |Progecto et de ampd il de e Cota | Paoyeatn | ° t EaZafsncuels « B [ niata + Municpia’
ancoide vl gof Amtigut Cuming 2 i) Urg .« Loy Gl sss
44 Bartisga, e 30rrmdia g fdvccidim
i)
Vid  Eishatat snrspropcia ypicnmeta de Tortn | Fropite [} Y1Be ARD - Lz Bati| E911da « Munic g
. v i or ol Satecha de s del -ElByire
AL (0 St MOM eIy
V1.3 JComuw |3 smpEacidndeis reselénviad Medisno ] ICL800 | Autoplria Fedel pidin
40 L cacivte Wamobak Naciond .1
wsratireiendal vl deracho de vl nde B1.00
",
Vid | Comglia consgocidn doly seacidn | Cerai ~ WL |LaCetannisis- 01 |Srteoas
vhahde] Amlguc C imine & ¥ila de Uo
Sanilega LorCriviten
Wi | Genstrcpifon de L alded on cmit| M 62200 |Vase Ako~LaBoli[ERado,
Acxmdutin Bantisg « ontrmey »R1Gmg ) Rarra
VIALOAO tHTRAURD AMA
VB | Slabaraspropectn s vitduelo schar Carle | Proyesto 1 Vade Alin Maritglo
. dvivchads s Kneiz de CFE, rona Vilie
Ara
Wiy | Ocborw popecto delcuming de sooesnf Core | Progears ] Fonal delHumira | Munleisio
4 Frageidmbme nia P edtal gl Heialueo .
Masts coneridm con Av Acusioata
VIR [Elsborw progratode ampilsaxin del Corib | Piopeoio H Los Gristales Manicyic
Caring bios Ciistales (13 matred)
“ VIR | Elstote popeiorde smpllsglde ol foiig | Progema ) ¥abe At » L« Bola| Municipin
< Carmino o P wgue Funersl Dudidugs,
[~ Camines a¥Valy ALY G eiming i Flang
: La Bolr |t matrers)
< VEU | Eaborar pppestn do sempliscidn dal Corto | Progeoto t Vabe Aln Municgla
-— Caring of Dastrtn y ol Carreno 8 Pargre
= Ao 4l Lo E bl (12 mdtzerd |
VI8 | Elaboter sropecto de amgtiscldnde Iy Cono | Piopearn 1 El Qs Mawicigia
645 dF MAoA 50 & E] Batn (24 matras)
WieH | Qabor i propreto do sl ssda de Eorto | Piowsts 1 Todetlug tonn | uriziplo
: HCERAN il Sping | COM MG
Jadring e T5.00 metton
WiT | Constiue waduolg 60 e dracho delng | eEond | Pioyects ! Vake AXD E1tado« Munlogle
Lrweax do CFE, 1004 Vals Ay,
YU [Conttibe gamind ds serto s Mrding | Ptowcto 3 Poste netHuspco | Estado- Maokapg
. FFescticnamimts Pod i del u duoa
N fhestaooneddn con Ay Acuiductn
VHT [ Constive Camins 4 bef Cnatis 13 Hiisno | Proprotn 1 Lers Ciisvales Extenty « Murltgna
oot)
ViR | Conttiuh Camino dl P tes Furral wdivng | Propecre ] Yale Aho - LeBols| Extada « Munkipia
Gumtihge, Caming 1 Valle Allny
- Camino ALk LA BCIHH mivas)
VhB | Conntiuk Caming  Dinte § H1Gpming | Medisna § Proyeclo ' Vil Abo Grtydo . Munkiple
of P uque Nabur Ui Estenaia (12 .
metiDs,
Vhi0 | Comlin nale do tasedn bEI Bura {2t | Medita | Piogeio 1 [al:T) Esrada » Munloglo
euag)
- . Vit | Conping y ol sLMAGT 3iCHod | Mstino. | Proysela ] Yokuslistonis  |Estano » Munici
tlomrands oy ssscidn vinl de ouminod Lwgo
[ 50N anchq minirma de 18,00 mengs,
VhEZ  [Lar i mhlivitmit i ove ey CIMIL | Suama [} Todisbes gonas  JEsiadaMunkiplo
pres Y O -
YhIY (Aunell shiteey e coRaliatidng CiMiIL | Upwns ] Todut luf ranes | €t - Monkpio
L egniol dvialica -
VRH | inadat sitend Se nomenclrlsa i fistemd ] Todaslatsdnal | Edtado « Municgsa
TRANSPOATE Ela0a - Prsnidysla
TR {Clbora a3nata de ALK s inas d» Cotto | Eusllo ¥ Sona duiplan Eviada - Manitplo
Wanraoie drpar.
TR [Elbots animilo de Ltanipastr oy guigd | Cota | Eniwdls ¥ Zonyddpim Ettivo » Munkipls
TR |Mejot s pdw muntenimisno spueaday | Cote | Saneme Shams | Zonadelplan Mniciple | Sritar
drtienzpanie \\ Pinata

. £11A7L: Codo - Madlana - Lomo Flazn

\"*. —
Wy \ /—’ u

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 30 de Marzo de 2011

107

-Ayuntamientos




3
1
2
£
1]
fra)
[=
2
<

4, Programa de infraestructura
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8. Programa de medio ambiente {Continuacion}
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INSTRUMENTOS Y MECANISMOS PARA LA EJECUCION DEL PLAN

Los Instrumenios del desarolio unlbann son fodos los pmcedimignlus. sislamas, medios y recursas que permiten flevar 3
¢abg Io establecido en €1 Plan Parcia] de Desarrollo Urbana Susientable Cafan de! Huajuco Monlerey 2010-2020, tanio
. an su formalizacién institucional como en su operacitn y en su evolucion,

La ejecucién y cperacian del Plan depende de la comecia aplicagidn de los instrumentos financieros y no finanderos, de
eslos 0liimas los de plangacitn, juridices administrativos, financieros y de gestian,
«  Los de planeacidn son lodos aquetios que dan sustenlo al Plan,
* Losjuridicos son los que dan vigencia legal al plan, marcan el coniral y la regulacion del suelo.
s Los administrativos se refieran & Jus organismos ancargados de'ta promocidn y gestion de! Pian as| como los
que dan seguimiento, evalian, modifican ylo aclualizan al Plan.
« Loginstrumentos financieros se refieran a las fuentes de recursos para la ejacucién da las acclanas dal Flan,

» Los de gestidn son los qua se refieren a los mecanismos de eoordinacitn ylo contralacion invelucrados en a
glecucidn del Plan,

Los ingtrumentos, para su aplicacién deben cantar con [a capacidad 16cnica para evaluar fos avances del Plan, y con los
canvenlus de Conservadidn, Adetuacidn y de Mejoramlento urbano, debidamenle concertados con seclores
Institecionales y soclales involucrados, y ks Inslrumentos referidas se dascriben a conlinuacidn,

1. Instrumentas financleros

La inslrumentacibn ecandmica - financiera del Plan Parcial del Huajuce Monlarrey permite eslablecer los mecanismas y
elementos que aplicatiles para la gjecucitn de las estrategias y acclones elegidas.

Los inslrumentos financiaros factibles de ufiizar ademas de las fuentes de recursos lradicionales de la hacienda
runicipal {contibuciones, tasas adicionales sobre la propiedad inmobillaria, impuaestos, aprovechamientos, ele.) serian
los siguientas:

»  Recursos fiscales

o Cartificades de deducibilidad.
. o Emistn de certificados bursélies,

= La accidn directs de omganismos instilucionalas,

« Liness do fingnciamienle de )2 banca de desamofio comespondiente 8 BANDBRAS, pariicularmente las

siguiantas: ,

o Fondo de Inversién en Infragstructusa (FINFRA Apoya 1a implementacidn ds proyeclos de
infraestructura bésita an rentahilidad social).

o Fortaledmiento insffuclonal, meodemizaclén catastral {Se finencian acciones orignladas a la
modamizacitn catastral),

o Resiluos sfidos, Obra civil y Adruisicidn de equipo (Recursos para [a adquisicidn de equipo, y para
{a construccién, ampfacitn o rehabiliaciin de Infraestruciura para el manejp, tratamicnio y
disposicion dg resituos sbfidos),

o Complemenlo de asistendia téonica para la agilizecidn de tramiles relativos a la construccitn de
ubras de infraestructura y edificaciin a través de la ventanllla dnlea {creasidn ¢ modemizacion de
ventanillas Unicas de tramiles),

o Regularizacién de la tenencia da la tierra y dotacidn de servicios {Financiamienlo para la adquisicidn
yla regularizacidn de suelo, para ia dotacién o consalidacitn de gervicios basicos).

o Nuevos desarrollos (reservas teritoriales con urbanlzecidn programada)

Infraesiructura para agua, alcantarifade y saneamienio

o Infraestructura vial
Financiamlento para acclones que fortalelcan y lecnifiquen |a capacidad instilucionat para la
planeacidn, disefio y operacidn, regulacién delgislema vial y de transparta para disminuir los costos

[+]
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o Careleras, puentas y fibramientos (Financlamianto para impulsar ty ampliacidn, modemizacion y
mantenimiento de la infraestructura),

o Renovadén y mejoramientn de ta Imagen urbana (Financiamlenlo para rehabilar y mejorar zonas
reprasentativas para ta poblacion).

o Eleclrificacion, fuentss atemas y shoro y uso eficiente da la energla (Financiamients do proyactns y
obras encaminados al ahome de anergla eléctrica),

el Banco Intaramericano de Desarrolia {8, 1. D) En sus cajones financiaros “Proleccién Ecolégica” y "Combale a 1
pobreza” ‘

o Fortalecimiento Instiluclonal para estados y Municiplos (FORTEM} {Para el financiamignto de
praysclos de Infraestructura y equipamiento, estudios de prevencidn, ceniralos de preslacion de

- sanvicios),

o Financiamiento pamm equipamiento y cbras piblicas de Gobigmos Estatalss y Munitlpales
{equivalente ) 30% de! programa enval de nversion del Municiplo, para la realizacitn de obras no
muy grandes, con cardcler produstivg mstas y compromises de sus planes de desamolio).

o Fomanlo de esludios de preinversidn (para la formulacion de estudios da inversidn da proyectns con
visbilidad financiera, l2cnica y social a cargo dal municiplo 1ales camo; Agua potable, Infraestructura
bésica, infreestructura y equipamiento urbano, vivienda y desamollos urbanos, vialidad y transporta,
forlalecimiento municipal y diagnéslicos y esludios de apoyo 8l progrema de fumenln ala
profesionalizacidn da {a adminlstracion plblica.

Asl como nuavas altemativas da lnanclamlento a las obras y senvicios urbenos, mediants la dacidioa participacién dil
sector privado y la banca comercis), siempre bajo la reclorla y regulacitn del sactor piblica.

Ademés de los recursos econdmicos del prasupuasio de Ingresos Municipales que autoriza el Congreso del Estado, el
Ayurlamiento pueda oblaner recursos adicionales de las Secretarias de 18 Adminlstracién Piblica Federal y las
Direcciones Generales y Coordinaciones dat Gobiemo dat Eslado; as! como a través de ks diversas programas e
ingtituciones creados para apoyar y financiar a las autoridades municipales en la construecidn y manienimiento de obras
y servicios piblicos:

» Paricipadones Federales y estatales.
s Ingresas defivados de 1a preslacidn da los servicios publlms

Lo anterior permitira que a Hadgienda Munlicipal desarrulle fos proyectos que enriquezzan la Imagen urbana, generen
fuentas da Irabajo, estimen ofras Inversianes en las que mejoren a estiuctura urbana y econémica da la misma,
En forma pasalela al ejercicio de las fuenles tradicionales de financiamianto y gaslo pibfico, s6 deberdn conlemplar los
Instrumenlos complementaries da palitica para el tratamlento de las figuras inductivas al desamolio, como Impositivas y
para la administrackén y &f controt de gravamenas relacionados con el desarollo urbano, particulammente los difigldos a
gravar 1a tenengia y el apravechamienio inmobifiario,

» Donaciones.
Caslongs.
Relntagros.
Indamnizaciones.
Harencia!

Legados.

Todos les antea mencionadas & Tavor del municipip,

la estralegla financlera que deberd- Instrumenlarse por pare de gobi
radicionsles, estard basada en el principio de mejoramiznto de 15 calldad da
comparido do Jos recursos, orientada hetia un procaso saclal olorgando im
que enclema la cooperatitn entra los saitnms ptiblico y privedo.
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2. Instrumentos no financleros

E! objetivo principal de estos instrumentes y mecanismas es esimular las acciones, compartamientos y respuestas de la
poblacitn, arganismos e Instiluciones, sin necesidad de coslos adicionales, o sf fos hay, minimos (eniendo presente en
tede momento su consistencia y coherencia con los objativos estratdgicas definidos, Su caracteristica principal dabe sar
la flexibilidad para ajustarse ripidamente a los condiciones cambiantes.
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« Disposlciones legales: [Byas, reglamentos, pianes, elc.;

» Regulaciones y desregulaciones: en 1a entrega o prastacidn de un senviclo aspecifico;

*  Pemisos, Ecencias y aulorizaciones; de Iraccionamifanto, urbanizecién, uso del suein, cambios de uso, .
construcciones, ete.;

* Inspacciones y controles: da los senvicios preslados por el munlcipio;

» inslanclas da coordinacién: con Ipa diversus organismos relacionatios con el desamollo urbana (CFE, SayDM,
CNA, SEDUE, SEDESOL; elc);

«  Asislencia lécnlca: a personas fisicas y morales, empresas, organismos comunitarias;

«  Difusidn da informacion: de planas programas, proyeclos, modificaclones, que sea varas, oporiuna y relevanle
{transparente);

»  Trabajo volunlario: de ia poblacian directumente alectada por prohlamas de desarofio urbano o beneficiada
por las acdones de gobiema;

» Premios y bonificaciones: para estimwlar |a realizacidn da conductas posilivas en materia de desarolio whano
y medio ambiente (premics, raconocimisnlos, el );

»  Asociaciones |ocales: organizacion de fa poblacidn pars 15 avlosyuda y solucidn de su problematica urbana
{Cansejos de Paricipacidn Cudadana);

*»  Coproduccitn y autoayuiis: use y manlemmianlo de espacios poblicas par la cumumdad {espacios deportivos,
cullurates, jardines, ele.);

»  [iscusiones con lideres de la mmunldad' Invitacién 2 participar en la sofuciéa de los prablemas urbanos a los
lideres da la comenidad migntras la misma no estd erganizada formatmenta: :

Consulta pliblica: parmanenta de lds planes, pmgramas y proyectos da dasarrolla urbana sigulando un procesa dafinido,

claro y concrelp que evile los malos entendidos y fomenle la participacion ciudadang en el proceso de planeacidn y
atiministracitn urbana.

3. Mecanismos de evaluacién, segulmlento y contrel

El slstema de sveluaciin sa lnler?ra por las instanclas administrativas que permitan medir, avaluar y an st caso corragir
los objetivos y alcances dalenminedos en a Plan. Da asta mansra inlervienen en la evaluacitn las siguientes Instancias |
administrativas,
«  EIR, Ayuntamients del Municiplo de Montemey, como Ia auloridad méxima que, da conformidad con la Lay da
Desamalio Urbano del Estado de Nuevo Ledn tene las atribuciones y faculiades para aulorizar las modificaciones,
_ tambios, sliminacionss, agregados ¥y demAs accinnes requeridas al Ptan, previos los anafisis y evaluaciones
comraspondientes, asl como para celebrar los convenlos necasarios con Yos. organismos e institucianes de log
Gohiemos Federl y Estslal para 12 ejecucitn de 185 obres, acciones y servicios qua se praponen en e Plan,
= Lo Secrelaria de Desamelio Urbano y Ecologla dal Municiplo de Montemey serd &l organismo responsabla de la
splicacitn dod Plan, on lo que resposta a la avlodzacidn de los usos y destinos del suelo ¥ las edificacionss, asi
coma de saguimiants, avaluatibn y control.
v Les organismos e insfiuciones delos Goblemos Federal y Estalal responzables de teatizar tas distintzs obras.
acciones y servicles que s8 propenan en el Plan para el cumplimiento de los objetivos y melas.

La sjecucion del Plan lmpﬁca su avaluadén, seguimiento y cantrol con ¢ objeto de confirmar o modificar Las direcirices
establecidas, asl como determinar 1as acciones comectivas {ue deban incorporarse para solucionar 1a problemalica
urbana idenlificada. :

Los damanlns a evalyar son los olijetivos, 1a3 pollicas, las normasy crilerios de desarrallc urbano que establece el Plan

_.‘
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Da Igual maners se analizan y evaliian {as acciones propuestas en &l Plan en el mamo de los programas qua se deben
gjecular y 50 reafza una verificacldn de los abjetivos que se persiguen para el cumplimiento da las malas propuestas,

El sistema de avaluatidn se eslablece como procese permanente en € tiempo. Para el mejor cumpiimienlo de sus
propésitos se debe establecer de acuerdo con las avances de programacin y presupuestacion de las accionas, per 1o

que es canvenienle efechuar esla evaluacitn del Plan anualmente 3 panilr de su apnebacita y enlrada en vigencia,

La Secretaria de Desamolla Urbano ¥ Emlndla det Municipio da Monlerrey coardinard 1as acciones conltenidas en ef Plan
con |a parfitipacién de los demas grganiswios e instiluciones identificadns en los pregramas da desarrolia urtrana,
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TRANSITORIOS

PRIMERO - La presanta Modificacisn entrard en vigor a los 15-quince dias habilss siguientes a su publlr;ar.lbn an €
Pesiddico Oficial de) Eslado.

SEGUNDOQ.- Se derogan las disposiciones de! Plan Parclal de Desarrollo Urbano Sustantable Cafidn del Huajuco
Monterrey 2002-2020, publicadas en el Periddico Oficial del Eslado nimgro 17 de fecha 3-tres de fabrero de 2003-dos
mil fres y las publicadas en el Peribdico Oficial del Eslade nimero 25 de fecha 21-vetntiunn de febreso de 2003,
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TERCERQ.- Las soficiiudes de trAmilas urbanisticos y [os recursos administralivos que s& encueniren en procese anles
da entrar en vigor las modificaciones al presenle Plan, condnuardn gestiondndose hasta su conclusidn en los tarmines de

las disposiciones derogadas de! Plan Parcial de Dasarrolio Urbana Suslentable Cafdn det Huasjuco Montarrey 2002-
2020.

CUARTO.- La presente Modificacion se hard sin porjuicio da L35 vigenclas de los permisos, licencias, aulorizaciones o
cualesquier ofro deracho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas
antes de su modificazitn,

QUINTO.- Envlesa un ejemplar da Jas mismas al C, Registrador Piblico de fa Propledad y del Comeicio del Eslada, para
su inseripeitin ¥ efectos legales comespondientes.

DADO EN LA SALA DE SESIONES DEL AYUNTAMIENTO, A LOS 11 DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ARD DOS
MIL ONCE.
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Crguilo de México ™
2009-2012

Muy buenos dias tengan todos ustedes, el Municipio de Monterrey a través
de la Secretaria de [a Contraloria, les da la mas cordial bienvenida a este evento

“Ciudadano en Linea”

El dia de hoy nos acompaiia. como miembros del presidium:

[ng. Redrigo Guerra Botello Rector de la UR

Lic. Nicolas Palacios Director de la Facultad de Humanidades y
de la Division de Educacion Pre-Universitaria

Lic. Joel Fortunato Martinez Director de Educacion

Lic. Tania Arrambide Directora de Juventud Regia

Lic. Marcos Mendoza Vazquez 'Sec.:'retario de la Contraloria

Ing. Fernando Larrazabal Breton Présidente_ Municipal de Monterrey

...............

A continuacién, el Lic. Marcos Mendoza nos brindara unas palabras

A continuacion, cedemos el microfono al Ing. Rodrigo Guerra Botello

..............

......

Para concluir le pedimos al ing. Fernando Larrazabal, nos dirija un mensaje

Agradecemos a nuestras autoridades y los despedimos con un fuerte aplauso para

dar inicio al taller.

INICIO DEL TALLER




Ayuntamientaos

"AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012

ARTICULO 5. Los Comités de Accién Comunitaria podrén ser:

A} Permanenies, los cuales alenderdn necesidades sociales en general y
duraran en el cargo el tiempo de ejercicio del Gobiemo Municipal en que fueron
designados, permaneciendo en el mismo hasta no ser ratificados o sustituidos
por la nuevas autoridades, o :

B)  Transitorios, si se consliluyen para un programa o proyeclo especifico.

ARTICULO 6. Son encargados de Ila irigilancia y cumplimienlo de las
disposiciones de este ordenamiento:. .

a) El Ayunlamienlo; : '
b) EI C. Presidenie Municipal; . '
¢) €1 C. Secrelario de Desarrolle Humano y Social;

'd} EI C. Director de Accidn Comunitaria, y

e} Los servidores publicos adscritos a la Direccion de Accidon Comunilaria,

ARTICULO 7. Duranle el perindo de duracion del Gobiemo Municipal, Ia
Secrelaria de Desamallo Humano y Social tendré la facultad de integrar nuevos
Comités o ratificar los ya existentes, dependiendo de las necesidades sociales o

- que @l territorio de una comunidad sea tan extenso que se requiera tenar dos o

mas Comilés, R

. - CAP{TULO SEGUNDO )
* DE LA INTEGRACION DE LOS COMITES
DE ACCION COMUNITARIA

ARTICULO 8. Se considera Comité de Accion Comunitaria al grupo de habilantes

0 vecinos propuestos por la’ comunidad, y que.tiene por finalidad impulsar la
participacion vecingl para contribuir en la realizacién de los planes, programas y
proyectos municipales, ademas de ser una via permanente de comunicacion
enlre la Autoridad Municipal y los vecinos, dando a conocer las necesidades y

problemas de su colonia o fraccionamiento y proponer allernativas de solucién a
astos. : ’ ’

Monterrey, Nuevo Ledn - Viemes - 18 de Marzo de 2011 Periédico Oficial
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